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Zusammenfassung/Résume

Ausgangslage

Mehr als ein Viertel des gesamten Energieverbrauches in der Schweiz entfallt auf private Haushalte. Trotz der weitgehend homogenen
Nutzungsanforderungen fehlen vor allem im Wohnbereich effektive und miteinander vergleichbare (transparente) Energie-
Verbrauchszahlen. Die Erfassung und Auswertung dieser Daten ist sowohl fir die objektspezifische Dokumentation eines
Einzelgebdudes wie auch als Grundlage fiir die Erstellung von Energieprognosen und Entscheidungsvorlagen der Energiepolitik
zwingend erforderlich.

Nicht nur in der Schweiz, sondern auch im européischen Ausland wird der Energieverbrauch in Wohnbauten immer stérker thematisiert.
Die Umsetzung der EU-Richtlinie zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden verpflichtet die EU-Lander ab 2006 zur Einfiihrung
nationaler Gebaude-Energiepéasse. An der Umsetzung der Richtlinie und der Einflihrung der Péasse wird zur Zeit in einem Grof3teil der
Lander gearbeitet.

Zielsetzung

Aufgrund der grossen Bedeutung des Energieverbrauchs in Wohngeb&uden, der Entwicklung im européischen Ausland und der
fehlenden représentativen Datenbasis in der Schweiz ist eine systematische Datenerfassung von Energie- und Geb&udekennzahlen im
Wohnungsbausektor dringend erforderlich. Mit dem (bergeordneten Ziel, den Gesamtenergieverbrauch zu reduzieren, sollen in der
Vorstudie Impulse fiir ein systematisches Energie-Monitoring gegeben werden. Die Erarbeitung von Grundlagen zur Erfassung
vergleichbarer Energiekennzahlen und die Recherche zu aktuellen und zukiinftigen Instrumenten im In- und europdischen Ausland sind
Schwerpunkte der Vorstudie. Als Vorbereitung zur Hauptstudie werden die Erkenntnisse aus der Recherche dokumentiert und die
bestehenden Instrumente hinsichtlich ihrer Eignung fiir ein Energie-Monitoring und/oder einen Gebdude-Energiepass beurteilt. Die
Definition von Fragestellungen, die im Rahmen der Hauptstudie zu beantworten sind, ist wesentliches Ergebnis der Vorstudie.

Grundlagen

Fir die Datenerhebung im Rahmen des Energie-Monitorings ist die Eigentlimerstruktur sowie der Anteil professionell verwalteter
Wohngebdude in der Schweiz interessant. Ein Drittel der Bevdlkerung ist Eigentlimer der von ihm bewohnten Wohneinheit. Von den
privaten Eigentlimern kann eine relativ grosse Motivation zur Mitarbeit bei der Datenerhebung erwartet werden, sofern fiir sie ein direkter
Nutzen erkennbar ist. Bei professionell verwalteten Wohneinheiten kann von einfach zu beschaffende Daten und einer hohen
Datenqualitat ausgegangen werden. Dies betrifft ca. 43% der schweizer Wohneinheiten.

Durch das neue 'Bundesgesetz iber die Harmonisierung der Einwohnerregister und anderer amtlicher Personenregister’ wird die
Bereitstellung und Weitergabe von Daten filr statistische Auswertungen bei Bund, Kantonen und Gemeinden klar geregelt. Es bildet
somit eine wesentliche Rechtsgrundlage fiir die zentrale Datenerfassung im Rahmen des Energie-Monitorings. Weitere Daten kénnten
rechtsverbindlich im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens und der 'Mietpreis-Strukturerhebung' des Bundes erhoben werden.

Recherche

Die im Rahmen der Vorstudie untersuchten, bereits existierenden Datenerhebungen zum Energieverbrauch von Wohngeb&uden in der
Schweiz weisen in Hinblick auf die Umsetzung eines Energiemonitorings Defizite auf. Bei der offiziellen 'Gesamt-Energiestatistik' und
dem ergdnzenden Projekt 'Energieperspektiven’ fehlen fir ein periodisches Monitoring systematische Reihenerhebungen von
Energiekennzahlen, die auf gemessenen Verbrauchsdaten basieren. Die in einzelnen Kantonen bereits bestehenden systematischen
Datenerhebungen sind als erster, richtungsweisender Ansatz zu verstehen; diese konnen in einer ersten Phase des Monitorings als
Datenbasis herangezogen werden. Die Integration einer Energiedatenbank in das Geb&ude- und Wohnungsregister (GWR) sollte im
Detail gepriift werden. Dariiber hinaus muss der Einfluss der neuen EU-Richtlinie via CEN-Normen auf das Schweizer Normenwerk
beriicksichtigt werden. Da dem Benutzerverhalten bei Energieverbrduchen in Wohngebduden eine hohe Bedeutung zukommt, muss
dieses in einer noch zu definierenden Form bei der Datenerhebung berticksichtigt werden.

Die meisten EU-L&nder verfiigen bereits iber sehr konkrete Vorstellungen zur Einfiihrung eines nationalen Energiepasse. Weitere
befinden sich in der Testphase im Rahmen von Pilotprojekten oder setzten ihre Geb&ude-Energiepassmodelle sehr erfolgreich um. Aus
einer Vielzahl existierender Passe wurden anhand definierter Kriterien sieben fortschrittliche Energiepdsse aus Holland, Danemark,
Frankreich, Belgien, Finnland und Deutschland herausgefiltert. Fir ein Model Schweiz umsetzungsrelevante Kriterien wie die Anzahl der
jahrlich erfassten Geb&dude, die Erhebungs- und Auswertungsmethoden, mdglichen Einflisse von Interessenverbénden, die
Rechtsverbindlichkeit, Monitoring-Inhalte und die entstehenden Kosten wurden untersucht.
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Ergebnis

Vor allem das Konzept des Gebaude-Energiepasses der DENA (Deutsche Energie-Agentur) und der bereits eingefiihrte und seit 1997
erfolreich umgesetzte verpflichtende Gebédude-Energiepass in Danemark sind als richtungsweisende Instrumente zu nennen. Die
Recherche hat gezeigt, dass die Thematik des Monitorings mit Ausnahme von Dénemark jedoch kein Schwerpunkt der Gebdudepésse
ist. Die positiven Ansétze der EU-Modelle beziiglich der Verbrauchertransparenz bei Gebaudepéssen sowie der verstérkten Sanierung
des Gebaudebestandes aufgrund qualifizierter Energieberatung der Eigentimer sollten aber die Grundlage fiir ein Schweizer Modell
bilden.

Zur Umsetzung in der Schweiz wird sowohl die systematische Erfassung und Auswertung von landesweit erhobenen, relevanten
Energie- und Gebaudedaten in Form eines Energie-Monitorings, als auch die Einflihrung eines Gebaude-Energiepasses, der die zu
einem einzelnen Geb&ude erfassten Kennwerte und Daten dokumentiert, vorgeschlagen. Wahrend das Monitoring den Fokus auf die
Gesamtschweiz und energiepolitische Ziele richtet, werden bei dem Gebéaude-Energiepass die Energiedaten des betreffenden Gebaudes
fur den Eigentimer, Mieter oder potenziellen Kéufer transparent gemacht. Um eine Vergleichbarkeit einzelner Wohneinheiten zu
gewahrleisten, stehen beim Energiepass die klima- und nutzungsbereinigten Planungswerte im Vordergrund. Beim Energie-Monitoring,
das eine Grundlage fir energiepolitische Entscheidungen hilden soll, ist der Fokus dagegen auf effektive Verbrauchszahlen gerichtet.

Als Bemessungsfaktor des Gebaude-Energiepasses fir die ‘energetische’ Giite eines Gebaudes wird die Einfilhrung eines Labelling-
Systems befiirwortet, das eine Einstufung der Gebaude anhand einer definierten Skala vornimmt und so eine einfache Vergleichbarkeit
der Gebaude ermdglicht.

Modell Schweiz

Zentrales Element des 'Modells Schweiz' ist eine Datenbank mit den gespeicherten (Energie-)Daten aller erfassten Objekte. Das 'Modell
Schweiz' basiert auf dem Bottom-up-Ansatz und beinhaltet sowohl das Instrument des Energie-Monitorings wie auch des Geb&ude-
Energiepasses. Der gewéhlte Ansatz erméglicht die Umsetzung von Monitoring und Pass als zwei autonom funktionierende Instrumente.
Es erscheint jedoch sinnvoll, Synergien zu nutzen, klare Schnittstellen zu definieren und fir beide Instrumente dieselben Definitionen und
Einheiten zu verwenden.

Als wesentliche Voraussetzungen fir das Energie-Monitoring sind vor allem eine landesweite, verbindliche und standardisierte
Datenerfassung der tatséchlichen Energieverbrduche, die Représentativitdt erhobener Stichproben, der offizielle Charakter des
Monitorings und die Kompatibilitdt mit Schweizer Gesetzen und CEN-Normen zu nennen.

Fur eine erfolgreiche Einfilhrung eines Geb&ude-Energiepasses ist es notwendig, dass es einen einheitlichen, mehrsprachigen Pass fiir
die gesamte Schweiz gibt, der die wesentlichen Informationen allgemein verstandlich vermittelt. Der Pass dient sinnvollerweise als
Datengrundlage fiir das Energie-Monitoring. Daher muss die Datenerhebung der Energieverbrduche gemass Planung (SOLL-Werte) von
qualifiziertem Fachpersonal durchgefiihrt werden. Dieses muss in der Lage sein, eine kompetente Beratung der Eigentiimer vor Ort
durchzufiihren und Einsparpotentiale aufzuzeigen. Entscheidend ist auch, dass der Nutzen des Passes fir den Eigentiimer direkt
erkennbar ist.

Die Einbindung der (Energie-)Datenbank als zentrale Schnittstelle fiir die Aufbereitung und Speicherung erhobener Daten in die
bestehende Datenbank des GWR oder dessen Ausbau fiir die Anforderungen des Energie-Monitorings wird im Rahmen der Hauptstudie
untersucht. Fir die Fillung der Datenbank bieten sich drei Wege an, die gleichzeitig beschritten werden kénnen: eine Erhebung (iber
Liegenschaftenverwaltungen und Verbande, eine Datenerfassung tiber Kantone und Gemeinden und die Erhebung von Daten (iber einen
Geb&ude-Energiepass.

Im Rahmen des Gebdude-Energiepasses soll die Energiekennzahl kategorisert und gelabelt werden, um vereinfachte Kommunikation
und pragnante Vergleichbarkeit der Gebdude zu ermdglichen. Es wird daher vorgeschlagen, das in Europa verbreitete Energielabel
(Energieetikette) als bereits bekanntes und eingefhrtes Signet zu nehmen.

Umsetzung

Zur Realisierung des Energie-Monitorings und/oder des Gebaude-Energiepasses ist es notwendig, frihzeitig eine breit abgestitzte
Tragerschaft zu bilden. Zur Vermeidung unnétiger Schnittstellen und zur Nutzung von Synergieeffekten erscheint es sinnvoll, beide
Instrumente von den gleichen Institutionen entwickeln und implementieren zu lassen. Da fiir die Gesetzgebung und Umsetzung in den
Bereichen 'Gebdude' und 'Energie im Gebaude' die Kantone zustandig sind und das Bundesamt fiir Energie eine (ibergeordnete,
koordinierende Rolle einnimmt, kommt als Trégerschaft fiir ein Energie-Monitoring in erster Linie das BFE zusammen mit den Kantonen
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in Frage. Es ist vorgesehen, in einer ersten Stufe des Energie-Monitorings die Daten der Mehrfamilienhduser Gber die
Liegenschaftenbewirtschafter und die Daten der Einfamilienh&user Uber den Hauseigentiimerverband zu erfassen. Wenn ein Geb&ude-
Energiepass gesetzlich vorgeschrieben wird, wird auch fiir diesen eine Tragerschaft durch Bund und Kantone als notwendig erachtet. Ist
dies nicht der Fall, kommen auch andere offentliche, halbdffentliche oder private Institutionen in Frage. Die Beteiligten fiir die
Datenerhebung stellen den gleichen Kreis dar wie beim Energie-Monitoring.

Weiteres Vorgehen

Im Rahmen der Hauptstudie soll der in der Vorstudie definierte Modellansatz Schweiz konkretisiert werden. Die in der Vorstudie
definierten Fragestellungen werden beantwortet und Losungen formuliert. Hierfiir sollen erste quantitative Auswertungen auf Grundlage
bereits erhobener Daten ausgewertet werden. Da die vorhandene Datenbasis grosse Unterschiede in Bezug auf Qualitdt und
Vergleichbarkeit aufweisen wird, darf die Reprasentativitat der Daten nicht im Vordergrund stehen. Trotzdem lassen sich aus der ersten
Auswertung wichtige Erkenntnisse und mégliche Losungen ableiten. Dank der groBen Datenmenge kann eine verniinftige erste
Skalierung fur die geplante Energieetikette festgelegt werden. Dariiber hinaus lassen sich durch die Auswertungen erste Benchmarks
definieren. Datenerhebungen wahrend der Hauptstudie basieren auf einer freiwilligen Teilnahme; es werden ausschliesslich bereits
bestehende Instrumente genutzt. So kénnen mit relativ geringem Aufwand wichtige Erkenntnisse fiir das weitere Vorgehen und die
Einfihrung des Gebaude-Energiepasses gewonnen werden.

Nach Abschluss der Hauptstudie kann bereits 2006, parallel zum Inkrafttreten der EU-Richtlinie, mit der Einfiihrung des Energie-
Monitorings begonnen werden. Die Einflihrung des Gebaude-Energiepasses erfolgt zeitlich versetzt in der zweiten Jahreshélfte 2007.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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Résumé

Situation initiale

Plus d'un quart de la consommation totale d'énergie en Suisse échoit aux ménages privés. Malgré les exigences d'utilisation largement
homogenes, des chiffres de consommation d'énergie effectifs et comparables entre eux (transparence) font défaut, surtout dans le
domaine du logement. La saisie et I'évaluation de ces données sont absolument nécessaires, tant pour documenter spécifiquement
I'objet que représente un béatiment individuel que pour étayer I'établissement de pronostics en matiere d'énergie et des modéles de
décision en politique énergétique.

La consommation d'énergie dans les batiments d'habitation est toujours plus fortement thématisée non seulement en Suisse, mais aussi
ailleurs en Europe. La mise en ceuvre de la directive de I'UE sur la performance énergétique des batiments oblige les pays membres de
I'UE a introduire des passeports énergétiques nationaux pour les batiments dés 2006. Une large part des pays membres travaillent
actuellement a la mise en ceuvre de la directive et a l'introduction de ces passeports.

Objectif

En raison de l'importance majeure représentée par la consommation d'énergie dans les batiments d'habitation et par I'évolution observée
a l'étranger en Europe, et vu l'absence de base d'informations représentatives en Suisse, une saisie systématique des données
constitutives des indicateurs de I'énergie et des batiments dans le secteur des batiments d'habitation est urgente et nécessaire. L'étude
préliminaire doit apporter des impulsions pour un contrble systématique de I'énergie (monitoring de I'énergie) dans le but, d'intérét
supérieur, de réduire la consommation globale d'énergie. L'étude préliminaire met I'accent sur I'élaboration de bases utiles a la saisie
d'indicateurs de I'énergie comparables et sur la recherche relative aux instruments actuels et futurs en Suisse et en Europe. En guise de
préparation a I'étude principale, les résultats de la recherche sont documentés et les instruments existants sont évalués du point de vue
de leur adéquation a un monitoring de I'énergie et / ou & un passeport énergétique pour les batiments. La définition des problémes posés,
auxquels I'étude principale devra apporter une réponse, constitue un résultat essentiel de I'étude préliminaire.

Bases

La structure des propriétaires ainsi que la proportion de batiments d'habitation gérés professionnellement en Suisse est intéressante pour
la saisie des données dans le cadre du monitoring de I'énergie. Un tiers de la population est propriétaire de l'unité d'habitation ou elle
habite. On peut attendre une motivation assez forte des propriétaires privés, s'agissant de participer au relevé des données, dans la
mesure ou une utilité directe leur apparait. En ce qui concerne les unités d'habitation gérées professionnellement, on peut admettre qul'l
sera aisé d'obtenir les données et qu'elles seront de haute qualité. Environ 43% des unités d'habitation en Suisse correspondent a cette
catégorie.

La nouvelle loi fédérale sur I'harmonisation des registres des habitants et d'autres registres officiels de personnes régle clairement le
traitement et la transmission des données destinées aux évaluations statistiques effectuées par la Confédération, les cantons et les
communes. Cette loi constitue ainsi une base juridique essentielle pour la saisie centrale des données dans le cadre du monitoring de
I'énergie. Des données supplémentaires pourraient étre relevées de maniére juridiquement contraignante dans le cadre de la procédure
d'octroi du permis de construire et lors de I'enquéte de structure sur les loyers organisée par la Confédération.

Recherche

Les relevés de données déja existants concernant la consommation d'énergie des batiments d'habitation en Suisse, examinés dans le
cadre de I'étude préliminaire, présentent des déficits dans la perspective de la mise en ceuvre d'un monitoring de I'énergie. La statistique
officielle globale de I'énergie et le projet complémentaire «Perspectives énergétiques» ne comportent pas les relevés en série
systématiques des indicateurs de I'énergie, basés sur les données mesurées de la consommation, et nécessaires a un monitoring
périodique. Les relevés systématiques de données tels qu'on les trouve déja dans certains cantons sont a comprendre comme de
premiéres ébauches, qui indiquent la voie a suivre. Il est possible d'y recourir comme base de données dans une premiére phase du
monitoring. Il y aurait lieu d'étudier en détail I'intégration d'une banque de données de I'énergie dans le registre des batiments et des
logements (RegBL). En outre, Iimpact de la nouvelle Directive de I'UE par le biais des normes CEN sur les normes suisses doit étre pris
en compte. Eu égard au fait que le comportement de ['utilisateur revét une grande importance en matiére de consommation d'énergie
dans les batiments d'habitation, il convient d'en tenir compte sous une forme encore a définir lors du relevé de données. La plupart des
pays de I'UE disposent déja de conceptions trés concretes quant a l'introduction de passeports énergétiques nationaux. D'autres,

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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engagés dans des projets pilotes, en sont a la phase d'essai. D'autres encore appliquent déja avec grand succes leurs modéles de
passeport énergétique pour les batiments. Sept passeports d'énergie novateurs ont été sélectionnés, parmi la multitude des passeports
existants, en fonction de critéres définis. Il s'agit des passeports développés par les Pays-Bas, le Danemark, la France, la Belgique, la
Finlande et I'Allemagne. Des criteres applicables a la réalisation d'un modéle suisse ont été examinés, par exemple le nombre de
batiments recensés chaque année, les méthodes de relevé et d'évaluation, les influences possibles d'associations d'intéréts, le caractere
juridiquement obligatoire, les contenus du monitoring ainsi que les codts.

Résultat

La conception du passeport énergétique pour les batiments de la DENA (Deutsche Energie-Agentur) et le passeport énergétique pour les
batiments du Danemark, déja introduit obligatoirement et mis en ceuvre avec succes depuis 1997, méritent une mention particuliére pour
leur qualité d'instruments pilotes. La recherche a toutefois révélé que, a I'exception du Danemark, la question du monitoring ne constitue
pas un point fort des passeports pour les batiments. || demeure cependant qu'un modéle suisse devrait s'appuyer sur les principes
positifs des modéles de I'UE, soit la transparence envers les consommateurs en ce qui concerne les passeports pour les béatiments, et
I'assainissement intensifié des batiments, grace a des conseils qualifiés en matiére d'énergie a l'attention des propriétaires.

Afin de mettre en ceuvre un monitoring en Suisse, on propose aussi hien la saisie et I'évaluation systématiques de données pertinentes
sur I'énergie et les batiments, recensées a I'échelle nationale sous la forme d'un monitoring de I'énergie, que l'introduction d'un passeport
énergétique pour les batiments, lequel documente les valeurs et les données propres a chaque batiment individuel recensé. Tandis que
le monitoring se concentre sur la vue d'ensemble de la Suisse et sur les objectifs de politique énergétique, les passeports énergétiques
pour les batiments rendent transparentes les données énergeétiques du batiment concerné a l'attention du propriétaire, du locataire ou de
I'acheteur potentiel. Afin de garantir la comparabilité des diverses unités d'habitation, le passeport énergétique met en évidence les
valeurs de planification nettes de lincidence des parametres climatiques et d'utilisation. Le monitoring de I'énergie, qui est censé
constituer une base aux décisions de politique énergétique, se focalise par contre sur les données de consommation effectives.
L'introduction d'un systéme de labellisation est préconisée, dans le cadre du passeport énergétique pour les batiments, comme
instrument de mesure de la qualité énergétique d'un batiment. Ainsi, les batiments pourront étre classés selon une échelle définie, qui
permettra de les comparer simplement entre eux.

Modele suisse

L'élément central du modele suisse est une banque de données contenant les données (énergétiques) enregistrées de tous les objets
recensés. Le modéle suisse, qui repose sur une approche du bas vers le haut («bottom-up»), contient aussi bien l'instrument du
monitoring de I'énergie que celui du passeport énergétique pour les batiments. L'approche choisie autorise la réalisation du monitoring et
du passeport comme deux instruments autonomes quant a leur fonctionnement. Il apparait cependant judicieux d'exploiter les synergies,
de définir clairement les interfaces et d'appliquer pour I'un et I'autre instrument les mémes définitions et unités.

Les conditions préalables essentielles d'un monitoring de I'énergie, qu'il convient de mentionner, sont avant tout les suivantes : une
saisie, obligatoire et standardisée a I'échelle du pays, des données relatives a la consommation effective d'énergie; la représentativité
des échantillons relevés; le caractére officiel du monitoring; la compatibilité avec les lois suisses et les normes CEN.

Afin que lintroduction d'un passeport énergétique pour les batiments soit couronnée de succes, il est nécessaire que ce passeport soit
uniforme et multilingue pour I'ensemble de la Suisse et qu'il transmette les informations essentielles de maniére généralement
compréhensible. Il est judicieux qu'un tel passeport serve de base de données au monitoring de I'énergie. C'est pourquoi le relevé des
données de consommation énergétique doit étre exécuté par du personnel spécialisé qualifié, conformément a la planification (valeurs
prescrites). Ce personnel doit étre en mesure de fournir sur place des conseils compétents aux propriétaires et de montrer les potentiels
d'économies. Il est également décisif que les propriétaires saisissent directement I'utilité qu'ils peuvent retirer du passeport.

Dans le cadre de I'étude principale, on examinera comment la banque de données (énergétiques), en tant qu'interface centrale dans le
traitement et I'enregistrement des données saisies, pourrait étre intégrée dans la banque de données existante du registre des batiments
et des logements (RegBL), et comment on pourrait la développer pour répondre aux exigences du monitoring de I'énergie. Quant a
I'alimentation de la banque de données, trois voies se présentent qu'il est possible d'emprunter simultanément ; relever les données par
le truchement des régies immobilieres et des associations; saisir les données par l'intermédiaire des cantons et des communes; ou
encore recenser les données au moyen d'un passeport énergétique pour les batiments.

Dans le cadre du passeport énergétique pour les batiments, lindicateur énergétique doit étre catégorisé et labellisé, afin de faciliter la
communication et de permettre des comparaisons dimmeubles significatives. C'est pourquoi on propose de reprendre le label
énergétique répandu en Europe (étiquette énergétique) comme logo déja connu et introduit.
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Mise en oeuvre

La réalisation d'un monitoring de I'énergie et / ou d'un passeport énergétique pour les batiments requiert la formation précoce d'un
groupe porteur largement étayé. Il apparait sensé de demander aux mémes institutions de développer et de réaliser les deux
instruments, afin d'éviter des interfaces inutiles et pour exploiter les effets de synergie. Vu que la législation et la mise en ceuvre dans les
domaines «batiments» et «énergie dans les batiments» sont du ressort des cantons et que I'Office fédéral de I'énergie assume un rble de
coordination au niveau supérieur, 'OFEN et les cantons sont en premiére ligne pour former un organe porteur du monitoring de I'énergie.
Il est prévu, dans une premiere phase du monitoring de I'énergie, de saisir les données des immeubles locatifs en passant par les
gestionnaires d'immeubles, tandis que les données des maisons familiales seront recensées auprés de l'association suisse des
propriétaires fonciers. Si un passeport énergétique pour les batiments est prescrit, il y a lieu de considérer qu'un organe porteur constitué
par la Confédération et les cantons est nécessaire. Si tel n'est pas le cas, d'autres institutions publiques, semi-publiques ou privées
entreraient en question. Les partenaires impliqués dans le recensement des données constituent le méme cercle que pour le monitoring
de I'énergie.

Suite du processus

L'ébauche de modéle suisse définie dans I'étude préliminaire devra se concrétiser dans le cadre de I'étude principale. Les questions
soulevées dans I'étude préliminaire devront trouver des réponses et des solutions. Dans ce but, il convient d'évaluer les premieres
estimations quantitatives sur la base des données déja relevées. Eu égard au fait que la base des données disponibles présentera une
forte disparité quant a la qualité et a la comparabilité, la représentativité des données ne doit pas occuper une place prépondérante. En
dépit de cette restriction, des résultats importants et des solutions envisageables pourront étre déduits de la premiére évaluation. Grace a
la grande quantité de données disponibles, un premier étalonnage raisonnable pourra étre fixé pour l'étiquette énergétique prévue. De
surcroit, ces évaluations permettront de définir une premiére génération de repéres («benchmarks»). Durant I'étude principale, la
participation aux relevés de données sera facultative et seuls des instruments déja connus seront appliqués. Ainsi, des connaissances
importantes pourront étre acquises a un co(t relativement réduit pour la suite du processus et pour lintroduction du passeport
énergétique pour les batiments. Des 2006, au terme de I'étude principale, il sera possible de lancer lintroduction du monitoring de
I'énergie parallélement a I'entrée en vigueur de la directive de I'UE. L'introduction du passeport énergétique pour les batiments surviendra
décalée dans le temps, au cours du second semestre de 2007.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH



2
Bundesamt fir Energie BFE

Teil A: LOsungsansatz
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1  Einleitung

1.1  Ausgangslage und Motivation

Rund die Halfte des Energieverbrauchs in der Schweiz steht in direktem Zusammenhang mit dem Geb&udepark
(Wohn-, Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe). Der Energieverbrauch der Haushalte alleine macht
immer noch mehr als einen Viertel des Gesamtverbrauches in der Schweiz aus. Trotz dieses hohen Anteils ist
betreffend des Verbrauches der einzelnen Objekte nur eine ungenligende Transparenz vorhanden. Effektive
und miteinander vergleichbare Verbrauchszahlen fehlen gerade auch im Wohnbereich weitgehend, obwohl die
Nutzungsanforderungen hier sehr homogen sind.

Die in den letzten Jahren durchgefilhrten Stichproben-Erhebungen haben gezeigt, dass zwischen den
Planungswerten (gemass Energienachweis) und den gemessenen Energieverbrauchen sehr grosse Differenzen
auftreten kénnen und dass auch die Streuung der Energiekennzahlen bei an und fiir sich vergleichbaren
Objekten gross sein kann. Die dafir verantwortlichen Einflussfaktoren sind im Wesentlichen bekannt, kénnen
aber — aufgrund der durftigen Datengrundlage — nur schwer quantifiziert werden.

Ein Blick uber die Landesgrenzen hinaus zeigt, dass im grossen und ganzen auch im (européischen) Ausland
keine bessere Transparenz betreffend der Energieverbrauche in Wohnbauten vorhanden ist. Mit der Einfiihrung
der EU-Richtlinie iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden wird fir alle EU-Lander zwingend die
Einfihrung eines Gebdaude-Energiepasses gefordert, um dem Thema Energie mehr Transparenz und mehr
Gewicht zu verleihen. Die Schweiz ist zwar nicht verpflichtet die Vorgaben der EU-Richtlinie umzusetzen, sie
wird aber mindestens indirekt davon betroffen sein (z.B. via CEN-Normen).

Zur Erhéhung der Transparenz im Bereich des Energieverbrauchs von Wohngebduden bestehen grundsétzlich
zwei verschiedene Ansétze:

o Auf Ebene des einzelnen Gebaudes werden Energiedaten und energieverbrauchsrelevante
Informationen in einen Geb&ude-Energiepass eingetragen und stehen somit dem
Eigentiimer oder Mieter fiir unterschiedliche Zwecke zur Verflgung. Bestehende Geb&ude-
Energiepdsse im Ausland (Danemark, Niederlande, Deutschland etc.) werden meist im
Zusammenhang mit Férderbeitrdgen fiur energieverbrauchssenkende Massnahmen
ausgestellt. In der Schweiz ist mit dem Energienachweis bereits eine Art [Energiepass’
etabliert, wobei hier der Nachweis der Erfillung der gesetzlichen Grenzwerte im Zentrum
steht.

o  Fir eine erhdhte Transparenz auf iibergeordneter, landesweiter Ebene steht die Einfiihrung
eines Energie-Monitorings Geb&ude im Vordergrund. Das Monitoring sammelt und
analysiert (reprasentative) Energiedaten einer grosseren Gebdudemenge und leitet aus
den dabei gewonnenen Erkenntnissen z.B. Massnahmen fir die zukiinftige Energiepolitik
ab. Heute werden in der Schweiz auf unterschiedliche Art und Weise
Energiedatenerhebungen durchgefiihrt (z.B. in einzelnen Kantonen). Ein eigentliches
Monitoring fiir die Wohngebdude auf landesweiter Ebene existiert aber nicht.

Die Einfihrung eines Energie-Monitorings und/oder eines Gebdude-Energiepasses hat dann die gréssten

Erfolgschancen, wenn mdglichst von Anfang an eine landesweit harmonisierte Losung angestrebt wird. Die
allseitige Akzeptanz, sowie Nutzen und Effizienz werden dadurch am grdssten.
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1.2 Aufgabenstellung und Zielsetzung

In Anbetracht der grossen Bedeutung des Energieverbrauchs in Wohngebduden, aufgrund der fehlenden
Transparenz und im Zusammenhang mit den Entwicklungen im europdischen Ausland ist es ein dringendes
Anliegen des Bundesamtes fir Energie, dass die notwendigen Grundlagenarbeiten fir die Einfiihrung eines
Energie-Monitorings in die Wege geleitet werden und die Einfiihrung eines Geb&ude-Energiepasses evaluiert
wird. Davon ausgehend sollen Impulse fiir ein systematisches Monitoring mit dem Ubergeordneten Ziel, den
Gesamtenergieverbrauch zu reduzieren, gegeben werden.

Eine verbesserte Transparenz betreffend Energieverbrauch in Wohngebduden hat zum Ziel, Erfolgskontrollen
von (politischen) Massnahmen zu erméglichen, die Kommunikation zwischen den verschiedenen Akteuren der
Immobilienwirtschaft (Eigentimer, Ké&ufer/Verkdufer, Mieter, Verwaltung etc.) zu fordern, damit einen
Investitionsanreiz fiir energieoptimierende Massnahmen zu schaffen und eine erhéhte Investitionssicherheit fiir
energierelevante Massnahmen zu erhalten. Die Energie als ,Entscheidkriterium’ soll geférdert werden.

Ziel dieser Vorstudie ist, die Grundlagen zur Erfassung vergleichbarer Energiekennzahlen auszuarbeiten. Dabei
ist moglichst von bestehenden Instrumenten auszugehen, die evt. erweitert werden missen, um den
Energieaspekten bei Wohnbauten besser Rechnung zu tragen. Im Weiteren sind Grundlagen fir die Einfiihrung
eines Gebaude-Energiepasses zu schaffen.

Ein Schwerpunkt der Studie werden Recherchen zu aktuellen und zukiinftigen Instrumenten im Inland und im
europdischen Ausland sein. Diese Erkenntnisse sind zu dokumentieren und hinsichtlich ihrer Eignung fir ein
Energie-Monitoring in der Schweiz bzw. fiir einen Geb&ude-Energiepass zu beurteilen.

Im Weiteren sollen erste Ansétze fiir ein Modell Schweiz sowie die nachsten Schritte zu dessen Umsetzung
skizziert werden. Kritische Erfolgsfaktoren sind zu beleuchten und bestehende Wissensliicken zu deklarieren.
Aufbauend auf den Erkenntnissen dieser Vorstudie soll mit einer anschliessenden Hauptstudie die Detailarbeit
in Angriff genommen werden kénnen.

Im Sinne einer Abgrenzung sei darauf hingewiesen, dass hier im Zentrum des Interesses einzig die
Wohnbauten (Neubauten und bestehende Bauten) stehen. Es geht um die Erfassung der im Betrieb
entstehenden Energieverbrduche (nicht um Graue Energie 0.4.). Der Schwerpunkt liegt bei den durch den
Bauherrn/Eigentimer beeinflussbaren Energieverbréuchen (v.a. Energie fiir Liftung und Raumheizung; Energie
fur Warmwasser und Geréte allenfalls am Rande). Da der Vergleichbarkeit hohes Gewicht beigemessen wird,
sind nutzer- und standortabhdngige Verbrauchsdifferenzen mdglichst separat zu erfassen bzw. zu
quantifizieren.
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1.3 Begriffsdefinitionen

Monitoring

Gebaudepass

Abbildung 1: Energie-Monitoring Geb&ude und Geb&ude-Energiepass

1.3.1  Energie-Monitoring Gebdude

Ein Energie-Monitoring Gebaude beinhaltet die kontinuierliche und systematische Erfassung und Auswertung
von Energiedaten (z.B. Energieverbrauche in kWh, MJ, Fr. oder Liter) und von relevanten Gebaudedaten
(Baujahr, Gebdudehille, Energietrdger etc). Ein Monitoring stellt eine Erhebung von (effektiven)
Verbrauchsdaten im zeitlichen Verlauf dar.

Anzahl der zu erfassenden Gréssen und Umfang der Erhebung (Stichprobengrdsse) fiir ein Monitoring sind
vorgangig zu definieren (Inhalt der Hauptstudie). Ziel ist, auf der Analyse der erfassten Daten Grundlagen zu
den Energieperspektiven und Inputs fiir energiepolitische Massnahmen (Gesetze, Verordnungen etc.)
abzuleiten, aber auch die Wirkung einzelner Massnahmen in der Zeitreihe zu erkennen.

1.3.2  Gebaude-Energiepass

Der Gebaude-Energiepass basiert auf den in einem Datenblatt zu einem Gebéude erfassten Kennwerten und
Daten. Zum einen fiihrt ein standardisiertes Berechnungsverfahren zur Ermittlung von Energiekennzahlen und
somit zur Maglichkeit einer Kategorisierung im Rahmen eines Labelings. Zum anderen werden zusétzliche
Geb&udeinformationen  h&ufig im Rahmen von Beratungstétigkeiten fir Vorschldge hinsichtlich
Erneuerungsmassnahmen verwendet.

1.3.3 Gemeinsamkeiten und Unterschiede

Energie-Monitoring und Geb&ude-Energiepass haben das gemeinsame Ziel, mehr Transparenz betreffend des
Energieverbrauchs von Gebduden und mehr Transparenz betreffend Massnahmen und Wirkungen zu schaffen.
Beide beruhen mindestens zum Teil auf denselben Geb&udedaten. Wahrend das Monitoring den Fokus auf die
Gesamtschweiz richtet und eher ibergeordnete, energiepolitische Ziele verfolgt, hat der Geb&ude-Energiepass
das einzelne Geb&ude im Visier mit dem Ziel einer erhghten Energietransparenz fir den Eigentiimer, Mieter
oder potenziellen Ké&ufer. Hauptunterschied dirfte sein, dass beim Geb&ude-Energiepass aufgrund der
geforderten Vergleichbarkeit der Daten klima- und nutzungsbereinigte Planungswerte im Zentrum stehen und
beim Monitoring der Fokus auf die effektiven Verbrauchszahlen gerichtet ist.
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2 Grundlagen und Umfeld

2.1  Ist-Situation Schweiz

2.1.1  Statistische Daten Wohnungsbau (Quelle: VZ 2000)

Die Schweiz z&hlte im Jahre 2000 rund 3.57 Mio Wohneinheiten, davon befinden sich 3.41 Mio Wohneinheiten
in Wohngebauden. Diese Wohneinheiten teilen sich auf in rund 1.25 Mio Wohnungen in Einfamilien- bzw.
Doppelfamilienhauser und in rund 2.15 Mio Wohnungen in Mehrfamilienhdusern (Daten gemass Volkszahlung
2000).

Ein Drittel der Bevélkerung ist Eigentlimer der von ihm bewohnten Wohneinheit. Zwei Drittel der Bevélkerung
sind Mieter. Die regionalen Unterschiede bei diesen Zahlen sind gross (hoher Anteil Eigentimer z.B. im Kanton
Wallis [ca. 60% Eigentlimer], tiefer Anteil in stadtischen Kantonen [ca. 10-20% Eigentiimer]).

Als Eigentimer dominieren die Privatpersonen [bei 57% der Wohnungen]. Nur rund die Hélfte der
Wohneinheiten, die im Eigentum von Privatpersonen sind, wird auch von den Eigentiimern selber bewohnt. Als
nicht-private Eigentiimer [43% der Wohneinheiten] findet man vor allem Pensionskassen, Genossenschaften,
Immobilienfonds, Versicherungen etc. Diese Objekte werden typischerweise professionell verwaltet.

Im Zusammenhang mit einem Monitoring sind vor allem die Eigentlimerstruktur sowie der Anteil professionell
verwalteter Objekte interessant:

e Die Datenerhebung kann grundsatzlich ein projektkritisches Element darstellen. Bei
professionell verwalteten Objekten diirfte die Datenbeschaffung leichter sein und es kann
von einer hdheren Datenqualitit ausgegangen werden.

e  Bei Objekten, die sich in Privateigentum befinden, diirfte die Motivation zur Mitarbeit relativ
gross sein (sofern ein direkter Nutzen erkennbar ist), die Qualitat der verfligbaren Daten
dirfte aber tendenziell eher gering ausfallen.

Den unterschiedlichen Eigentumsverhéltnissen und Interessenlagen ist in allen Punkten (z.B. Datenerhebung,
Benefit, Kommunikation etc.) Rechnung zu tragen.

2.1.2  Energiedatenerhebungen

Die schweizerische Energiestatistik basiert auf einem Top-down-Ansatz: Das Landestotal der (eingefiihrten)
Energietrager wird nach einem transparent definierten Modell auf einzelne Verbraucherkategorien (Wohnen,
Dienstleistungen, Industrie/Gewerbe, Verkehr) aufgeteilt.

Das Projekt ,Energieperspektiven“ des Bundesamtes fiir Energie verifiziert parallel dazu periodisch den
Gesamtverbrauch der Vergangenheit und prognostiziert davon ausgehend und fiir verschiedene politische
Szenarien die zukiinftigen Entwicklungen tber die néachsten 30 Jahre. Wo vorhanden, werden dazu auch
erganzende Daten- und Modellrechnungen auf Gebaudeebene herangezogen.

Aktuelle und systematische Reihenuntersuchungen von Energiedaten und -kennzahlen auf Gebaudeebene mit

einem Bottom-up-Ansatz existieren in der Schweiz nur wenige. Die Kantone Ziirich, Genf und Graubiinden
haben hier Pionierarbeit geleistet und nehmen bzw. nahmen aus unterschiedlichen Griinden flachendeckende
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Erhebungen von Energiedaten vor. Wahrend im Kanton Genf die Erhebung und Auswertung von etwa 10'000
Gebauden weitergeflihrt wird, hat der Kanton Ziirich zur Optimierung des Aufwandes seine Strategie geéndert
und erfasst im Rahmen einer représentativen Stichprobe nur noch ein Musterportfolio von Geb&uden in
einzelnen Gemeinden. Graubiinden erfasst Verbrauchsdaten im Rahmen von Geb&dudeschédtzungen die
periodisch durch die Geb&udeversicherung erstellt werden.

Alle Kantone kennen ein Obligatorium fiur die verbrauchsabhéngige Heizkostenabrechnung (VHKA) in
Neubauten. Die Verbrauchsdaten werden meist durch professionelle Abrechnungsfirmen erfasst und fir die
Heiz- und Nebenkostenabrechnung ausgewertet. Die Datenqualitdt — wie auch der unterschiedliche
Erfassungsraster der einzelnen Firmen — bieten kaum eine Mdglichkeit, diese Daten fiir ein Monitoring zentral
Zu nutzen.

Im Rahmen der Heiz- und Nebenkostenabrechnung wird fir die meisten Wohnbauten der Energieverbrauch in
einer entsprechenden Einheit erhoben (kWh, Fr., Liter Ol, m3 Gas, Ster etc.) und mehr oder weniger
verbrauchsabhéngig  deklariert. Eine Berechnung von Energiekennzahlen (Energieverbrauch /
Energiebezugsflache) durch die Immobilienverwaltungen findet in der Regel nicht statt.

Frihere energiewirtschaftliche Studien des BFE (,Erhebung der durchschnittlichen Energiekennzahlen fir
Neubauten in 13 Kantonen“ [1] und ,Erklarung der kantonalen Unterschiede von Energiekennzahlen bei
Neubauten” [2]) haben gezeigt, dass betreffend den effektiven Energiekennzahlen von Wohnbauten zwischen
den einzelnen Kantonen grosse Unterschiede bestehen, die nur teilweise erklarbar sind. Identische Objekte am
gleichen Standort konnen beim Endenergieverbrauch bis zum Faktor fiinf auseinander liegen. Bekannt ist, dass
die Nutzung bzw. der Nutzer einen grossen Einfluss auf den Energieverbrauch hat. Neben den gesetzlichen
Vorgaben sind deshalb vor allem Faktoren wie z.B. Belegungsgrad, Liiftungsverhalten oder Raumtemperatur
wesentliche Einflussgréssen auf die effektiven Energiekennzahlen.

Die beiden oben genannten Studien liefern wesentliche Grundlagen zum Aufbau eines Monitoringverfahrens.
Es wird auf die Schwierigkeit der Ergebnisinterpretation eingegangen und es werden erste Ansétze zur
Korrektur dieser Benutzereinfliisse diskutiert.

Mit der von den eidgendssischen Réten 1998 beschlossenen Anderung des Bundesstatistikgesetzes hat das
Bundesamt fiir Statistik den Auftrag erhalten, ein eidg. Geb&ude- und Wohnungsregister (GWR) fiir Zwecke der
Statistik, Forschung und Planung im allgemeinen sowie zur Erfillung gesetzlicher Aufgaben auf kantonaler
Ebene zu fihren. Konkreter Anlass zum Aufbau eines eidgendssischen GWR ist die vom Parlament
gewdinschte, schrittweise Modernisierung der alle 10 Jahre statt findenden Volkszahlung. Erste Massnahmen
zur Einfuhrung eines GWR wurden mit der Volksz&hlung 2000 eingeleitet.

Das GWR des BFS liefert die Grundlagen fiir eine systematische Geb&udedatenerhebung auf kantonaler und
kommunaler Ebene. Es besteht die Absicht, die Bauprojekte bereits im Baubewilligungsverfahren auf
kommunaler oder kantonaler Ebene nach einem einheitlichen Register zu erfassen. Im weiteren Lebenszyklus
des Gebdudes sollen auch alle bewilligungspflichtigen Umbauten und Erneuerungen sowie die
Handanderungen, etc. in die gleiche Datenbank aufgenommen werden. Dadurch entsteht mittelfristig eine
schweizerische Geb&udehistorie als Grundlage verschiedenster strategischer Fragestellungen. Es ist den
Kantonen bzw. den Gemeinden iberlassen, in diesem Zusammenhang auch den Energieverbrauch und andere
energierelevanten Daten der Gebdude zu erfassen.

2.1.3 Umfeld

Die Einfihrung eines Enerige-Monitorings bei Wohngeb&uden — unabhangig davon ob mit oder ohne Gebaude-
Energiepass - ist immer auch im Zusammenhang mit dem energiepolitischen Umfeld zu beurteilen.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens — also bei Neubauten und bei grésseren Umbauten/Erneuerungen
- sind fiir Hochbauten energetische Anforderungen festgeschrieben. Diese stiitzen sich weitgehend auf die SIA-
Empfehlung 380/1 "Energie im Hochbau" und sind grundsétzlich Planungswerte. Diese kénnen aber vom
effektiven Verbrauch wesentlich abweichen.

VHKA

Heiz- und
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abrechnung
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giekennzahlen
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GWR: Gebaude- und
Wohnungsregister

Systematische
Gebaude-
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Gleiches gilt auch fiir das Energielabel MINERGIE®. Dieses private Label fordert die Einhaltung eines relativ
ambitissen Planungswertes bei der Endenergie fiir Heizung, Liiftung und Warmwasser. MINERGIE-P® hat die
gleiche Zielrichtung wie MINERGIE®, der Grenzwert ist jedoch nochmals wesentlich tiefer angesetzt (10 statt 42
KWh/m2).

Auch das Projekt "SIA Effizienzpfad Energie” (Neuauflage des SIA-Absenkpfades mit Zeithorizont 2005-2030)
wird konkrete Anforderungen bezlglich End- und Primarenergieverbrauch von Hochbauten formulieren. Im
Sinne einer mittelfristigen Strategie definiert der Fachverband so Leitlinien fiir eine nachhaltige Bauweise.

Die EU-Richtlinie "Gesamtenergieeffizienz von Gebéduden" beeinflusst insbesondere via die CEN-Normen auch
das Schweizerische Normenschaffen. Eine Arbeitsgruppe mit Vertretern von SIA (KHE), Bund, Kantonen und
MINERGIE® versucht zurzeit die konkreten Auswirkungen zu erfassen und daraus die méglichen und nétigen
Massnahmen abzuleiten.

214  Fazit

Die offizielle ,Gesamt-Energiestatistik’ und das erganzende Projekt ,Energieperspektiven’ liefern mittels Top-
down-Ansatz Eckzahlen auch fiir den Bereich Wohnbauten. Fir ein periodisches Monitoring fehlen aber
systematische Reihenerhebungen von Energiekennzahlen, die auf gemessenen Verbrauchsdaten basieren,
weitgehend.

Der absolute Energieverbrauch wird zwar mindestens fiir die professionell verwalteten Wohngebaude erfasst
(z.B. in der obligatorischen Heiz- und Nebenkostenabrechnung fiir Neubauten), die Daten werden aber fir
weitergehende Auswertungen nicht genutzt.

In einzelnen Kantonen bestehen bereits heute systematische Reihenerhebungen von Energiedaten. Diese
kénnten die Anspriiche eines gesamtschweizerischen Monitorings unter gewissen Umstanden erfiillen und es
ist deshalb in Betracht zu ziehen, diese Daten mindestens in einer ersten Phase fiir das Energie-Monitoring
Gebaude zu nutzen.

Das Gebéude- und Wohnungsregister (GWR) diirfte zukiinftig - inshesondere fiir den Bereich Wohnbau —
zentrales Element fir eine gesamtschweizerisch koordinierte Erhebung und Auswertung von Gebaudedaten
sein. Es ist im Detail zu priifen, ob eine Energiedatenbank in das GWR integriert werden kann oder ob
mindestens ein Teil der GWR-Daten fiir eine Energiedatenbank tibernommen werden konnte.

Der Einfluss der neuen EU-Richtlinie (siehe Anhang) via CEN-Normen auf das Schweizerische Normenwerk ist
in allen Uberlegungen zu beriicksichtigen.

Aufgrund der Erkenntnis aus friiheren EWG-Studien ([1], [2]) kommt dem Benutzerverhalten grosse Bedeutung
betreffend den resultierenden Verbrauchszahlen zu. Aus diesem Grund scheint es zwingend, dass parallel zu
den Energie- und Gebaudedaten auch das Benutzerverhalten in einer noch zu definierenden Form erfasst und
mitber{icksichtigt wird.

2.2 Ist-Situation Europa

2.2.1  Stand der Energiepass-Einfiihrung

Im Rahmen der Internet-Recherche und durchgefilhrten Interviews konnte festgestellt werden, dass derzeit in
einem Grossteil der EU-Mitgliedstaaten an der Umsetzung eines national einheitlichen Gebaude-Energiepass-
Systems gearbeitet wird. Diese Situation besteht fiir die hier vorgestellten Projekte in Finnland, Belgien und
Frankreich sowie Deutschland. In diesen La&ndern existieren bisher auf kommunaler Ebene laufende Gebaude-
Energiepass-Systeme (z.B. Gebaude-Energiepass der Stadt Hamburg).

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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Praktiziert werden nationale Geb&ude-Energiepass-Systeme in den L&ndern Dé&nemark und Niederlande.
Wahrend die Ausstellung von Geb&ude-Energiepdssen in Danemark verpflichtend ist, beruht das System in den
Niederlanden auf Freiwilligkeit.

Fur alle vorgenannten Modelle (mit Ausnahme des dénischen Models) gilt, dass Monitoring kein Hauptkriterium
ist, jedoch als ein positiver Nebeneffekt genutzt wird.

2.2.2 Motivation und Inhalte

Die Bestrebungen der EU-Mitgliedstaaten erfolgen im Hinblick auf die Umsetzung der EU-Richtlinie 2002/91/EG
vom 16.12.2003 (sieche Anhang), die im Jahr 2006 fir alle EU-Lander verpflichtend wird. Inhalte und
Zieldefinitionen der Gebdude-Energiepass-Projekte orientieren sich entsprechend eng an den in der Richtlinie
aufgefiihrten Vorgaben.

Das Ziel der EU-Richtlinie liegt in der Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz der Gebaude durch deren
Erneuerung in direkter Zusammenarbeit mit dem Gebaudeeigentiimer. Die Systeme der EU-Lander stiitzen sich
auf die Leistungen der Energieberater, die durch Aufzeigen der Energieeinsparpotentiale motivierend auf
Hauseigentiimer zur Investitionsbereitschaft einwirken. Eine wesentliche Komponente des Systems sind
Férderbeitrage fiir energetische Erneuerungsmassnahmen durch die Kommunen.

Eine Verpflichtung zur Gebaude-Energieausweis-Erstellung ist die Voraussetzung fiir dieses System, wenn
umfassendes Datenmaterial Ergebnis der Erfassung werden soll. Eine Tatsache ist, dass im Rahmen des
Gebaude-Energiepass-Systems Danemark hervorragende Umsetzungsergebnisse der Erneuerungsvorschlage
und somit bei der Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz erzielt wurden. Diese Entwicklung konnte durch die
gute Qualifikation der Energieberater und deren Akzeptanz in der Bevélkerung erreicht werden.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt der EU-Modelle ist die Ausstellung des Energieausweises. Die bereits gangige
energetische Qualifizierung (Energielabel) bei technischen Geraten wird auch im Gebaudesektor angewendet.
Ziel ist es, dem Kaufer die Energieeffizienz des Gebaudes darzustellen. Das Energielabel steht fiir Transparenz
und gilt somit als wichtiger Verkaufsfaktor fiir Gebaude.

2.2.3 Fazit

Die Zielsetzung in der Schweiz, eine méglichst effiziente und zeitnahe Erfassung der energetischen Kennwerte
des Wohnbestandes zu erhalten, entspricht nicht den Schwerpunkten der entsprechend der EU-Richtlinien
derzeit im Evaluierungsprozess bzw. in der Umsetzung befindlichen Gebaude-Energiepass-Systeme in den EU-
Mitgliedstaaten. Die Thematik Monitoring ist im Rahmen der Projekte in den EU-Landern weniger ausgepragt.
Die Umsetzung in den EU-Landern (mit Ausnahme von Danemark) wird im Jahre 2006 erwartet, die ersten
Ergebnisse fir eine begrenzte Gebdudeauswahl (Neubauten, Verkaufsobjekte) kdnnen frilhestens im Jahre
2007 erwartet werden.

Das Schweizer Monitoring-Modell will die ersten Auswertungen in Bezug auf den Energiestandard bereits im
Jahre 2005 oder spéatestens 2006 generieren konnen. Die Datenerfassung sollte aus diesem Grunde iber
bereits vorhandene bzw. schnell erschliessbare Quellen erreicht werden. Die positiven Ansétze aus den EU-
Modellen  beziiglich der Verbrauchertransparenz durch  Geb&ude-Energiepasse und  verstarkte
Erneuerungstatigkeit durch Energieberaterleistungen sollten optionale Elemente eines Schweizer Models
werden. Eine Umsetzung kénnte als zweiter Schritt nach Aufbau des Monitoring-Systems vorgesehen werden.
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2.3 Rechtliche Situation

Der Bund hat das "Bundesgesetz iber die Harmonisierung der Einwohnerregister und anderer amtlicher
Personenregister” erarbeitet, jedoch bis Ende 2003 noch nicht in Kraft gesetzt. Unter Art. 8 sind die
Bestimmungen zur Erfassung und Nachfihrung von Wohnungsidentifikatoren (Geb&udenummer,
Geb&udekategorie, Flache der Wohnung, etc.) aufgefihrt.

Sobald das Bundesgesetz in Kraft gesetzt wird, werden die Kantone die notwendigen Verordnungen
(Einfuhrungsbestimmungen) erstellen und vollziehen. Damit wird die Bereitstellung und Weitergabe von Daten
fur statistische Auswertungen bei Bund, Kantonen und Gemeinden klar geregelt. Das BFS kann die Daten in
anonymisierter Form anderen Amtsstellen des Bundes, den Kantonen und den Gemeinden sowie Privaten zum
Zwecke der Statistik, Forschung und Planung des Bundesstatistikgesetzes weitergeben.

Nebst oben genannter Gesetzesbasis bestehen fiir Eigentlimer und Mieter weitere Rechtsverbindlichkeiten die
eine Erhebung und Auswertung von Gebdude- und Energiedaten als verbindlich erklaren kénnen:

e im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens muss der Bauherr den energetischen Standard
eines Geb&udes und die entsprechenden Massnahmen in einem Nachweis deklarieren
(Energie- und Baugesetzgebung);

e ausgewdhlte Mieter und Eigentimer werden verpflichtet, Inputs fiir die "Mietpreis-
Strukturerhebung" des Bundes zu erbringen und Daten zu den Themen Mietpreis,
Wohnungsgrosse, Nebenkosten, Wohnumfeld, etc. in anonymisierter Form zu liefern
(Statistikgesetz); Energiedaten werden zurzeit aber keine erhoben.

Der private Elektroverbrauch einer Wohnung fiir Beleuchtung, Apparate und Gerédte etc. muss nicht

ausgewiesen werden. Die Energieversorgungsunternehmen kdnnen jedoch statistische Auswertungen in
anonymisierter Form vornehmen (z.B. Mikrozensus).

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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3 Anforderungen Modell Schweiz

13
Bundesamt fur Energie BFE

Im Folgenden werden im Sinne eines Pflichtenheftes die Muss- und die Wunschanforderungen an ein Energie-  Pflichtenheft

Monitoring Gebaude und an einen Gebaude-Energiepass aufgelistet. Zudem wird eine erste Ubersicht mit den

Monitoring und Pass

zu erfassenden Daten erstellt, welche ebenfalls in zwingend nétige Daten und in wiinschenswerte Daten

unterteilt wird. Beide Listen sind als erster Input zu betrachten und somit noch nicht abschliessend.

3.1  Anforderungen Energie-Monitoring

Einzelne Anforderungen an ein Energie-Monitoring sind zwingend zu erfilllen. Wenn diese nicht erfillt werden ~ Kriterien
konnen, ist die Realisierung eines Monitorings unmdglich bzw. ernsthaft in Frage gestellt. Einzelne
Anforderungen sind 'Wunsch-Anforderungen'. Kénnen diese nicht erfullt werden, ist das Gesamtprojekt nicht in
Frage gestellt, aber es kann nicht mehr in der urspriinglich gewiinschten Form oder mit den gleichen

Zielsetzungen umgesetzt werden.

Anforderung

Es wird ein einziges Monitoring etabliert, das fiir die ganze Schweiz zentral
gefiihrt wird. Inhalt und Erscheinungshild sind einheitlich.

Die mittels Monitoring gewonnenen Informationen erméglichen die gewiinschten
Erkenntnisse, z.B. fir energiepolitische Massnahmen.

Die gewiinschten Auswertungen sind vor der Datenerhebung bekannt und
definiert. Damit kann die Datenerhebung zielgerichtet und vollstandig erfolgen.

Aufwand und Nutzen des Monitorings stehen in einem verniinftigen Verhaltnis.

Die Tragerschaft eines Energie-Monitorings ist breit abgestitzt und hat einen
offiziellen Charakter.

Wird keine Vollerhebung sondern nur eine Stichprobe durchgefiihrt, so ist diese
reprasentativ flir den Gebdudepark Schweiz (Wohnbauten).

Bei der Datenerhebung wird primdr auf bestehende Quellen und Kanale
abgestiitzt (Aufwandminimierung, Vermeiden einer Uberlastung der Befragten,
indem sie mehrmals Daten zum gleichen Thema abliefern missen).

Die Datenerhebung erfolgt mdglichst nicht (iber die einzelnen Mieter/Bewohner
(Aufwand, Datenqualitat, Akzeptanz) sondern iiber Eigentiimer, Verwaltungen
etc.

Fir die Datenerhebung ist die Anzahl Ansprechpartner méglichst gering zu
halten (d.h. es sind méglichst schon zentral erfasste Daten zu erheben).

Die Datenqualitét entspricht den Anforderungen.

Séamtliche Datenquellen sind betreffend der Datenqualitit zu beurteilen und
allenfalls selektiv auszuschliessen.

Zur Uberprifung der Datenqualitét werden die Daten stichprobenartig iiberpriift
(Plausibilitatscheck, Kontrolle). Bei Verdacht auf mangelhafte Datenqualitét sind
entsprechende Massnahmen in die Wege zu leiten.

Das Monitoring erfilllt die Anforderungen der EU-Richtlinien.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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Anforderung Muss Wunsch

Das Monitoring ist kompatibel zu Schweizer Normen (bzw. zu CEN-Normen) X
und zum Schweizer Gesetz.

Das Monitoring erfillt die Anforderungen betreffend Datenschutz und X
Vertraulichkeit.

Die Schnittstellen zu einem Gebdude-Energiepass sind gewéhrleistet. X

Tabelle 1: Muss- und Wunschanforderungen an ein Energiemonitoring

3.2 Anforderungen Geb&ude-Energiepass

Einzelne Anforderungen an einen Gebaude-Energiepass sind zwingend zu erfilllen. Wenn diese nicht erfiillt
werden konnen, ist die Realisierung eines Energiepasses unméglich bzw. ernsthaft in Frage gestellt. Einzelne
Anforderungen sind 'Wunsch-Anforderungen'. Kénnen diese nicht erfiillt werden, ist das Gesamtprojekt nicht in
Frage gestellt, aber es kann nicht mehr in der urspriinglich gewiinschten Form oder mit den gleichen
Zielsetzungen umgesetzt werden.

Anforderung Muss Wunsch
Die Eigentiimer sind per Gesetz verpflichtet, von ihren Objekten einen X
Gebaude-Energiepass zu erstellen.

Es gibt einen einheitlichen Pass fir die ganze Schweiz (in allen X
Landessprachen).

Die Tragerschaft eines Gebdude-Energiepasses ist breit abgestiitzt und auch in X

der Offentlichkeit bekannt.

Fir den Eigentiimer ist ein direkter Nutzen erkennbar (Energieeinsparung, X

bessere Chancen bei Verkauf / Vermietung etc.).

Das Kosten-/Nutzenverhaltnis firr den Eigentiimer ist im Normalfall mindestens X
ausgeglichen.

Der Inhalt des Passes beschrénkt sich auf die wesentlichen Informationen. Er X

kommuniziert diese Informationen in einer allgemein verstandlichen Sprache.

Der Pass dient als Datenquelle fiir ein Monitoring. X

Der Eigentuimer / K&ufer / Verk&ufer etc. wird transparent und in einer X

verstandlichen Sprache lber den Energieverbrauch seines Objektes informiert
und es werden ihm im Sinne eines Benchmarkings Vergleichsméglichkeiten
geboten.

Aufgrund der Energiepass-Daten kann ein Labeling erstellt werden. X

Im Pass werden aufgrund eines normierten Berechnungsverfahrens die X
Energieverbrauche gemdss Planung aufgefiihrt (SOLL-Werte).

Die fiir die Datenerhebung (und firr eine allféllige Beratung der Eigentiimer) X
zusténdigen Organisationen und Personen sind dazu fachlich in der Lage und

verfligen dber die nétigen Ressourcen. Sie sind in der jeweiligen Region gut

verankert und bekannt.

Der Pass informiert auch Uber die effektiven Verbrauchszahlen (IST-Werte). X
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Anforderung Muss Wunsch
Im Pass werden energieverbrauchsrelevante Massnahmen aufgelistet und X
bewertet.

Auf dem Pass ist gut sichtbar ein Labeling (A-G) abgebildet. X
Die erfassten Daten sind kompatibel zur SIA 380/1 (und zu MINERGIE®). X

Die erfassten Daten sind kompatibel zu den im Rahmen eines X
Energiemonitorings zu erfassenden Daten.

Der Gebaude-Energiepass ist kompatibel zu Schweizer Normen (bzw. zu CEN- X

Normen).

Der Gebdude-Energiepass ist kompatibel zu EU-Richtlinien u.&. X

Der Gebaude-Energiepass erfillt die Anforderungen betreffend Datenschutz X
und Vertraulichkeit.

Tabelle 2: Muss- und Wunschanforderungen an einen Gebéaude-Energiepass

3.3  Zu erfassende Daten

Bei den zu erfassenden Daten ist ein Optimum zwischen einer grossen Zahl an verfigbaren Informationen und
einer trotzdem immer noch dbersichtlichen sowie qualitativ den Anforderungen entsprechenden Datenmenge zu
finden. Ein Grundsatzentscheid ist die Frage, ob Planungswerte und/oder effektive Verbrauchswerte zu
erfassen sind (je fir Monitoring und fiir Geb&ude-Energiepass). Sollen Daten aus den Gebaude-Energiepassen
furs Monitoring verwendet werden und umgekehrt (sowie fiir ein allfélliges Label) ist auf eine einheitliche

Definition der einzelnen Grossen zu achten.

Energiemonitoring Gebéaude-Energiepass
Muss Wunsch Muss Wunsch
Planungswerte X X
Effektive Verbrauchsdaten X X
Energieverbrauch fiir Raumheizung und X X
Warmwasser
Energieverbrauch Elektrizitat (Allgemeinteil) X X
Energiebezugsflache X X
Gebaudedaten (Standort, Baujahr, Jahr der X
letzten Erneuerung, A/EBF, ...)
Nutzerdaten (Anzahl Bewohner, Nutzer- X X
verhalten, Raumtemperaturen...)
Energietrager X X
Heizsystem X X
System Warmwassererzeugung X X
Gebaudehiille (Ddmmstandard, Fensterqualitat, X X
Fensterflachen)

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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Energiemonitoring

Gebéaude-Energiepass

Muss Wunsch Muss Wunsch
Installierte Heizleistung X X
Wasserverbrauch X X
Warmwasserverbrauch X X
Energiekosten (Warme, Strom) X X
Mechanische Wohnungsliiftung (ja/nein) X X

Tabelle 3: Fir ein Energiemonitoring und einen Geb&ude-Energiepass zu erhebende Daten
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4 Modell Schweiz

4.1  Uberblick

Ausgehend von den Erkenntnissen aus den in den Kapiteln 2, 7 und 9 dokumentierten Recherchen und unter
Berlicksichtigung der in Kapitel 3 aufgefiihrten Anforderungen wird ein ‘Modell Schweiz' firr einen Geb&ude-
Energiepass und ein Energie-Monitoring Gebaude entwickelt. Dieses ist in Abbildung 2 schematisch dargestellt
und wird nachfolgend kurz erlautert. Das Schema zeigt auch den Zusammenhang zwischen Energie-Monitoring
und Gebdude-Energiepass. Im Grunde genommen kdnnen Monitoring und Pass zwei autonom funktionierende
Instrumente sein. Es macht jedoch durchaus Sinn, Synergien zu nutzen, was aber auch bedingt, dass fiir
beides einheitliche Definitionen und Einheiten verwendet werden und dass Schnittstellen sauber definiert sind.

T Energiestatistik

Controlling & | Energiepolitik
Monitoring
GWR-Datenbank
Energiedatenbank
E s
4 g
= m
(@]
(]
=
; Liegenschaften- i ..... - i
L‘Q verwaltungen, -__ Kanto_n/ B a Geba}ude-
) HEV etc. "~ | Gemeinde &= |Energiepass

d

Neubauten / Sanierungen / ...

Abbildung 2: Schematische Darstellung des Modells Schweiz

Zentrales Element des "Modells Schweiz" ist eine Datenbank mit den gespeicherten (Energie-) Daten von allen
erfassten Objekten. Aus dieser Datenbank kdnnen die fiir das Monitoring bendtigten Informationen entnommen
werden. Das Monitoring ist im Sinne eines Bottom-up-Ansatzes eine Erganzung zur Schweizerischen
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Gesamtenergiestatistik, stellt eine Grundlage fiir energiepolitische Massnahmen und Entscheide dar und dient
als Controlling-Instrument.

Eine entscheidende Fragestellung ist, wie und mit welchen Daten die Datenbank gefiillt wird. Hier sieht das
Modell Schweiz drei mdgliche Wege vor, die unter Umstanden auch zeitlich gestaffelt ablaufen kénnen. Im
Zusammenhang mit dem Gebdude- und Wohnungsregister GWR findet heute bereits ein Datenfluss von den
Geb&uden via Gemeinden in eine Datenbank statt. Ergénzend kénnen bestehende (Energie-) Datenbanken
genutzt werden und ein allfalliger Gebaude-Energiepass liefert weitere Informationen.

Im Rahmen der Ausstellung eines Gebdude-Energiepasses entsteht ein direkter Kontakt zwischen Eigentiimer
und Aussteller des Passes. Dieser direkte Kontakt kann fir eine Beratungsdienstleistung im Sinne von
Vorschlagen fir enerigeverbrauchsreduzierende Massnahmen genutzt werden.

4.2  Datenbank

Die (Energie-) Datenbank ist zentrale Schnittstelle zwischen Datenerhebung und den gewdnschten
Informationen innerhalb des Monitorings. Hier werden sdmtliche erfassten und verfiigharen Daten in geeigneter
Form aufbereitet und abgespeichert.

Zurzeit entsteht im Zusammenhang mit dem Gebdude- und Wohnungsregister eine landesweite
Geb&udedatenbank. Die Gemeinden sind verpflichtet, die im Rahmen von Baubewilligungen erhobenen Daten
in einer zentralen Datenbank abzulegen, damit diese fiir statistische und strukturelle Fragestellungen
ausgewertet werden konnen. Bei den erfassten Daten handelt es sich um einen Grundstock obligatorischer
Daten und eine grosse Menge fakultativer Daten.

Es ist in der Hauptstudie zu priifen, ob die GWR-Datenbank mit Energiedaten ergénzt werden kann und somit
gleichzeitig zur Datenbank fiir das Energie-Monitoring wird. Falls dies nicht mdglich ist und eine separate
Datenbank erstellt werden muss, sollte mindestens die Struktur kompatibel sein, so dass z.B. die
Geb&udebezeichnungen in beiden Datenbanken einheitlich sind und keine Daten mehrmals erfasst werden
miissen.

4.3  Datenerhebung

Fur die Datenerhebung stehen drei Wege im Vordergrund, die z.T. auch parallel und gleichzeitig beschritten
werden kénnen.

43.1  Weg A: Liegenschaftenverwaltungen, Verbande

Im Rahmen der Nebenkostenabrechnungen von Liegenschaftenverwaltungen werden Energieverbrauche bzw.
Energiekosten bereits heute erfasst. Zusammen mit weiteren bereits heute verfiigbaren Informationen (wie z.B.
der Mietflache) kénnten so mindestens von den professionell verwalteten Objekten (meist Mehrfamilienhduser)
relativ schnell erste statistische Daten erhoben werden.

Der Schweizerische Hauseigentiimerverband (HEV Schweiz) verfligt (iber einen direkten Zugang zu seinen
260'000 Mitgliedern. Denkbar ware hier, z.B. Uber einen internethasierten Energierechner auf www.hev-
schweiz.ch an erste Daten bei den Einfamilienhdusern zu gelangen.

Ziel des Weges A ist, mit relativ wenig Aufwand schnell an Daten fiir erste statistische Auswertungen zu
gelangen. Aufgrund der Datenquellen kann die Qualitat der Daten nicht im Zentrum stehen und es sind hier
gewisse Abstriche in Kauf zu nehmen. Vorteil dieses Weges ist, dass bei den Eigentiimern keine zusétzlichen
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Daten erhoben werden missen (Nebenkostenabrechnungen) bzw. dass diese auf Freiwilligkeit beruhen
(internetbasierter Energierechner), was den Aufwand im Rahmen halten wird. Voraussetzung fir die
Realisierbarkeit  dieses Weges ist die Bereitschaft der Verbdnde und von grdsseren
Liegenschaftenverwaltungen zur Zusammenarbeit.

43.2  Weg B: Kantone, Gemeinden

Einzelne Kantone (GE, ZH, GR, etc.) filhren bereits heute Datenerhebungen fiir energetische Statistiken durch.
Im Sinne eines raschen und effizienten Aufbaus des Grundstockes einer landesweiten Datenbank sind diese
Daten méglichst auch fiirs Monitoring zu nutzen. Dabei ist zu beachten, dass Datenqualitdt, Grosse der
Datensétze etc. von Kanton zu Kanton unterschiedlich sein kdnnen. Voraussetzung fiir die Realisierbarkeit
dieses Weges ist die Bereitschaft der Kantone, die Daten zur Verfligung zu stellen. Der Kanton Basel-Land
beispielsweise hat sein Bereitschaft bereits angemeldet, im Rahmen der Hauptstudie Energieverbrauchsdaten
zu liefern.

433  Weg C: Gebdude-Energiepass

Mit der allfalligen Einflihrung eines Gebaude-Energiepasses entsteht die Mdglichkeit, die in diesem
Zusammenhang erhobenen Daten fiir Monitoringzwecke zu nutzen, bzw. fiirs Monitoring interessante Daten via
Gebaude-Energiepass speziell zu erheben. So lasst sich aus der Einfilhrung eines Gebaude-Energiepasses ein
Zusatznutzen generieren.

Aufgrund der Erhebungsmethode kann hier eine relativ hohe Datenqualitt erwartet werden. Vorteil dieser
Methode ist, dass die zu erfassenden Gréssen und die zu erfassenden Objekte noch definiert werden kdnnen.

4.4  Energie-Monitoring Gebaude

Die mit dem Energie-Monitoring gewonnenen Erkenntnisse und die entsprechenden Interpretationen dienen der
Erstellung von Energieprognosen und als Entscheidungsgrundlage fiir die Energiepolitik.

Das Energie-Monitoring Gebaude basiert auf einer Datenbank und bezieht sich stets auf eine gréssere Anzahl
Gebaude (Stichprobe), damit eine (gewisse) Représentativitdt der Daten vorliegt. Die Datenerhebung ist
entsprechend auszugestalten.

Bei den betrachteten Gréssen handelt es sich im Allgemeinen um effektive Werte (IST-Werte), wie z.B.
Energieverbrauchsdaten. Diese werden aufbereitet und statistisch ausgewertet. Im Wohnbau beschranken sich
die zu beobachtenden Verbrauche im Wesentlichen auf die Bereiche Raumheizung, Warmwasser und
objektgebundene (d.h. weitgehend nutzerunabhangige) Elektrizitdt. Neben den effektiven Verbrauchszahlen
werden fir die Interpretation der Ergebnisse aber auch verbrauchsbestimmende Grdssen (z.B. Baujahr,
Dammstandard, Gebaudetyp, EBF; Nutzerverhalten etc.) erfasst.

Ein Monitoring ist ein kontinuierlicher Prozess (iber eine Zeitspanne, welcher auch Entwicklungen im Zeitverlauf
erkennen lasst. So kénnen Tendenzen erkannt und Auswirkungen von energiepolitischen Massnahmen oder
technischen Entwicklungen verfolgt werden.

Die Schatzung des Aufwandes fiir ein Monitoring ist zum jetzigen Zeitpunkt noch unmdglich. Vergleiche mit
ahnlichen Erhebungen (z.B. durch Helbling im Dienstleistungssektor) oder in einzelnen Kantonen zeigen, dass
bei 10'000 his 40'000 erfassten Objekten schnell einmal 2-5 Personenjahre an Aufwand entstehen. Je nach
Stichprobengrosse ist fiir ein gesamtschweizerisches Energie-Monitoring Gebaude mit einem Aufwand in der
gleichen Grdssenordnung oder grésser zu rechnen.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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45  Gebaude-Energiepass

Der Geb&ude-Energiepass ist eine standardisierte und objektspezifische Zusammenstellung relevanter
(Energie-) Daten eines Gebdudes. Er wird bei der Erstellung oder bei Verkauf/Kauf eines Objektes zu einem
Bestandteil der Dokumentation (und somit bestenfalls die Energie zum Entscheidungskriterium) und ist
Grundlage fiir Férderbeitrdge oder Basis fiir eine energetische Erneuerung.

Die Energiebedarfswerte in einem Geb&ude-Energiepass sind Planungswerte, die mit einem standardisierten
Verfahren berechnet werden (z.B. nach SIA 380/1; mit Standardnutzung und standortkorrigiert damit die
Objekte davon unabh&ngig miteinander verglichen werden konnen). Es ist deshalb denkbar, dass ein
zukiinftiger Geb&ude-Energiepass als Ersatz fiur den heute (iblichen Energienachweis dienen kann. Im
Gegensatz zum Energienachweis enthélt ein Gebaude-Energiepass auch Hinweise auf Optimierungspotentiale,
Angaben zu effektiven Verbrauchswerten (bei bestehenden Objekten) und zum Geb&ude (Baujahr etc.). Die
ausgewiesenen Energieverbrduche werden typischerweise auf Endenergie und/oder Priméarenergie bezogen.

Die fir den Gebdude-Energiepass erhobenen Informationen werden sinnvollerweise als Datenquelle fiir das
Energie-Monitoring verwendet. Es ist aber auch denkbar, dass aus den fir das Monitoring erfassten Daten —
quasi als Nebenprodukt — Geb&ude-Energiepésse erstellt werden.

Wer einen Gebaude-Energiepass ausstellt, ist noch zu definieren (Trégerschaft). Nahezu zwingend ist jedoch,
dass fir die Erstellung eines Passes eine Fachperson vor Ort die entsprechenden Daten und Informationen
erfassen muss. Dies bietet die Mdglichkeit, bei dieser Gelegenheit den Eigentiimer/Nutzer betreffend
betrieblichen und baulichen Massnahmen zu sensibilisieren, die zu einer Senkung des Energieverbrauchs
fuhren werden.

Fur eine vereinfachte Kommunikation der Energiekennzahl soll diese kategorisiert und gelabelt werden. Es
empfiehlt sich, dafir das im europdischen Raum zunehmend verbreitete Energielabel (Energieetikette) zu
verwenden, wo Verbrauchswerte fiir verschiedenste Kategorien in eine z.B. von A-G reichende Skala eingeteilt
werden. Es ist denkbar, dass sowohl eine Energieetikette fir Planungswerte als auch eine Energieetikette fiir
effektive Verbrauchszahlen ausgewiesen wird, wobei zu priifen ist, in welcher Form die effektiven
Verbrauchsdaten standardisiert werden miissen, damit nichtbeeinflussbare Faktoren (z.B. Klima) eliminiert
werden konnen. Es werden so Vergleiche zwischen Planungswerten und effektiven Verbrauchen mdglich: Ein
nach Kategorie A geplantes Objekt ist bei den effektiven Verbrauchswerten z.B. nur in Kategorie C eingeteilt.
Dies ergibt den Hinweis, dass das Objekt zwar energetisch gut geplant, aber energetisch nicht optimal genutzt
wird.

Unter der Annahme, dass ein landesweiter Geb&ude-Energiepass eingefiihrt werden soll (mit entsprechender
gesetzlicher Verpflichtung), soll folgende Abschétzung aufzeigen, welcher Aufwand und welches Potenzial
damit verbunden sind:

Anzahl Wohngebdude in der Schweiz 1.5 Mio

Pro Jahr erfasster Anteil der Wohngebdude (Verkauf, Neuvermietung, Erneuerung, 10 %
10-Jahresregel etc.)

Anzahl jahrlich erfasster Gebdude 150'000

Kosten pro ausgestelltem Geb&ude-Energiepass (1/2 Tag Aufwand flir Fr. 500.-
Datenerfassung und Ausarbeitung von einfachen Massnahmenvorschlégen)

Umsatzvolumen jahrlich Fr. 75 Mio

Tabelle 4: Aufwandschétzung Geb&ude-Energiepass

Bestandteil der
Objektdokumentation

Planungswerte, Ist-
Werte

Monitoring <->
Energiepass

Ausstellung durch
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Beratung

Energielabel

Abschéatzung
Aufwand und
Potenzial



21

Bundesamt fur Energie BFE

Geht man davon aus, dass 80% der entstehenden Kosten Honorare fiir Dienstleistungen / Beratung sind,
wirden jahrlich dadurch rund 250-300 Stellen geschaffen. Es ist zu priifen, ob eine landesweite, gesetzlich
vorgeschriebene Einfihrung eines Gebaude-Energiepasses von den benétigten Ressourcen (Fachkréften) her
machbar ist und ob die entstehenden Kosten den Eigentiimern zugemutet werden kénnen.

Geht man davon aus, dass dank der Beratung mit rein betrieblichen Massnahmen der Energieverbrauch
erfahrungsgeméss um 5% gesenkt werden kann, sind fiir den Eigentimer / Mieter pro Objekt jahrliche
Einsparungen bei den Energiekosten im Bereich von 50-100 Franken mdglich. Die Kosten fiir den Pass kénnen
somit innerhalb von 5-10 Jahren alleine durch betriebliche Massnahmen amortisiert werden.

Detaillierte Schatzungen des Aufwandes fiir den Betrieb eines Gebaude-Energiepasses sind erst méglich, wenn

Vorgehen, Umfang, Zeitplan etc. praziser definiert sind. Dabei kann auf Erfahrungswerte aus dem In- und
Ausland zuriickgegriffen werden.

4.6  Kiritische Erfolgsfaktoren

Auf dem Weg zur Umsetzung eines Energie-Monitorings bzw. eines Geb&dude-Energiepasses missen
verschiedene Faktoren erfillt sein, damit dies mit Erfolg geschehen kann. Wo mdglich sollen diese Faktoren

nach ihrer Wahrscheinlichkeit, dass sie nicht erfiillt werden kdnnen und nach dem Einfluss auf die Machbarkeit
bewertet werden.

Monitoring
Risiko Einfluss auf
Machbarkeit
S 8 B § £ B
2 S F £ 5 F
Die gesetzlichen Grundlagen zur Datenerhebung fehlen / kénnen nicht X X
geschaffen werden.
Die Finanzierung kann nicht sichergestellt werden. X X
Randbedingungen des Datenschutzes verunméglichen die Erhebung der X X
gewlinschten Daten.
Die geforderte Reprasentativitat kann nicht erreicht werden (zu geringe X X
Stichprobengrésse, ungeniigender Riicklauf etc.).
Die erreichte Datenqualitat ist ungeniigend und es konnen keine X X
verlasslichen Informationen gewonnen werden.
Fehlende Bereitschaft zur Mitarbeit auf Seite Eigentimer. X X
Fehlende Bereitschaft zur Mitarbeit bei den Beteiligten X X
(Liegenschaftenverwaltungen, HEV etc.).
Fehlende Unterstiitzung seitens Offentlichkeit, Politik und von den X X
Betroffenen etc.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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Risiko Einfluss auf
Machbarkeit

S 8 B § £ B
2 £ F 2 5 F

Die bendtigten Daten sind von den Datenlieferanten nicht erhaltlich, da nicht X X

verfiigbar.

Es lasst sich keine Trégerschaft finden. X | X

Unmégliche Koordination zwischen den Kantonen und dem BFE, es kann X X

keine einheitliche Losung erarbeitet werden.

Etc.

Tabelle 5: Kritische Erfolgsfaktoren Energie-Monitoring Geb&ude
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Risiko Einfluss auf
Machbarkeit
S 8 B § £ B
2 £ F 2 5 F
Kosten fiir den Eigentiimer sind zu hoch. X X
Gesetzliche Basis zur Verpflichtung der Eigenttimer zur Erstellung eines X X
Gebaude-Energiepasses fehlt.
Mangelnde oder fehlende Akzeptanz beim Zielpublikum X X
Finanzierung kann nicht organisiert werden, da mangelhaftes X X
Finanzierungsmodell.
Fehlen der nétigen Ressourcen (Berater, Fachpersonal etc.) X X
Fehlende Tragerschaft X X
Der Eigentiimer hat keinen Nutzen / bekommt keinen Benefit aus der X X
Erstellung eines Gebaude-Energiepasses.
Kein gesamtschweizerischer Pass, da ungenligende Harmonisierung X X
Etc.

Tabelle 6: Kritische Erfolgsfaktoren Gebaude-Energiepass

Diese Liste der kritischen Erfolgsfaktoren ist nicht abschliessend.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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5 Umsetzung

5.1  Trégerschaft

Fiir die Umsetzung eines Energie-Monitorings und/oder eines Gebéude-Energiepasses ist moglichst bald eine  Eine Tragerschaft far
breit abgestiltzte Tragerschaft zu bilden, damit alle in dieser Richtung laufenden Anstrengungen koordiniert und ~ Peide Instrumente?
gebindelt werden konnen. Es ist nicht grundsatzlich zwingend, dass Pass und Monitoring die gleiche

Tragerschaft haben. Um Synergien zu nutzen und zur Vermeidung unnétiger Schnittstellen kann es gewisse

Vorteile bieten, wenn beide Instrumente von den gleichen Institutionen entwickelt und implementiert werden.

5.1.1  Monitoring

Zustandig fiir Gesetzgebung und Vollzug in den Bereichen "Gebéude" und "Energie im Gebaude" sind vor allem  BFE und Kantone
die Kantone. Der Bund (bzw. das Bundesamt fiir Energie) hat eine tibergeordnete und koordinierende Funktion.

Aus diesem Aspekt und mit dem Hintergrund einer offiziellen Angelegenheit kommen als Trégerschatft fiir ein

Energiemonitoring vor allem das BFE zusammen mit den Kantonen in Frage. Dabei kommt dem BFE als
Koordinationsstelle fir eine zwischen den Kantonen harmonisierte Ldsung oder eine landesweite Lésung eine

grosse und wichtige Bedeutung zu.

Beteiligte bei Einfiihrung und Umsetzung eines Monitorings sind neben der Tragerschaft vor allem mdgliche — Beteiligte
"Datenlieferanten”. Im Vordergrund steht zurzeit die Absicht, die Daten der Mehrfamilienhduser iber die
Liegenschaftenbewirtschafter (z.B. via Nebenkostenabrechnungen) und die Daten der Einfamilienhduser tiber

den Hauseigentiimerverband zu erfassen. Diese haben einen direkten Draht zur Kundschaft und kénnen auch

in der Kommunikation der Ziele und Anforderungen eine wichtige Rolle tibernehmen.

512  Energiepass
An die Tragerschaft fiir einen Gebaude-Energiepass werden folgende Anforderungen gestellt; Anforderungen
e Interesse an Umsetzung; idealerweise dadurch gegeben, dass ein direkter Nutzen vorliegt,
e  Fachkompetenz und/oder direkter Bezug zum Thema sowie zu den involvierten Akteuren,
e  Mdglichkeit, einen substanziellen Beitrag in Form von Geld oder Arbeitsleistungen zu
erbringen bzw. einen substanziellen Beitrag zu vermitteln (evt. auch nur in Form von
Vorinvestitionen).
Als Tragerschaft fir einen Gebaude-Energiepass kommen verschiedene Institutionen (6ffentliche, ~ Mogliche Trager-
halbdffentliche, private) in Frage. Neben der gleichen Trégerschaft wie beim Monitoring (BFE, Kantone) kénnen ~ SChaften
auch Institutionen (Empa, Fachhochschulen etc.) oder Private (eigener Verein, HEV, Bank, etc.) die

Verantwortung fir einen Gebaude-Energiepass iibernehmen (siehe auch auslandische Beispiele).

Eine Tragerschaft aus BFE und (einzelnen) Kantonen fiir den Gebaude-Energiepass ist dann sinnvoll bzw. yéglflfsﬁhaﬁ bei
zwingend, wenn ein Gebaude-Energiepass gesetzlich vorgeschrieben wird. erpflichtung

Die Beteiligten beim Gebaude-Energiepass rekrutieren sich aus dem gleichen Kreis wie die Beteiligten beim  Beteiligte
Monitoring.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH



26
Bundesamt fiir Energie BFE

5.2 Nachste Schritte

5.2.1  Hauptstudie

Nach Abschluss der Vorstudie soll in einer Hauptstudie das weitere Vorgehen konkretisiert, die noch offenen
Fragen beantwortet und bereits erste quantitative Auswertungen durchgefiihnrt werden. Auf eigentliche
Datenerhebungen (Stichproben) ist in dieser Phase méglichst noch zu verzichten und es soll vorerst mit den
bereits vorhandenen Daten eine Sekundaranalyse durchgefiihrt werden. Mdgliche Datenquellen sind die in
einzelnen Kantonen vorhandenen Datenbanken (Genf, Graubiinden, Basel-Stadt, Zirich etc.), sowie die aus
den Nebenkostenabrechnungen bei den Liegenschaftenbewirtschaftern vorliegenden Daten. Weitere Quellen
(z.B. ein Energierechner auf der Internetseite des HEV Schweiz etc.) sind denkbar.

So soll im Rahmen der Hauptstudie mit relativ geringem Aufwand eine mdglichst grosse Datenbasis geschaffen
werden. Dabei sind betreffend der Qualitat der Daten grosse Unterschiede zu erwarten und die Vergleichbarkeit
der Daten aus verschiedenen Quellen wird dadurch erschwert. Die Repréasentativitat der Daten darf noch nicht
im Zentrum des Interesses stehen. Trotzdem kdnnen wichtige Erkenntnisse zur Eignung des geplanten
Vorgehens gesammelt werden und dank der grossen Datenmenge lassen sich Trends und Eigenschaften der
ausgewerteten Grossen erkennen.

Die Erhebungen und Auswertungen innerhalb der Hauptstudie dienen zugleich als Pilotphase fiir spatere,
gezielt durchzufiihrende Erhebungen. Dank dieser Pilotphase kénnen mégliche Schwierigkeiten und Probleme
friihzeitig erkannt werden. Im weiteren kann dank der grossen Datenbasis eine verniinftige, erste Skalierung fir
das Energielabel festgelegt werden und es kénnen erste Benchmarks definiert werden. Die Erhebungen
innerhalb der Hauptstudie/Pilotphase basieren auf einer freiwilligen Teilnahme und es werden ausschliesslich
bereits bestehende Instrumente genutzt. Zusatzlich werden im Rahmen der Hauptstudie die noch bestehenden
(Informations- und Wissens-) Liicken geschlossen.

5.2.2  Einfihrung Monitoring / Pass

Bei positivem Verlauf der Hauptstudie kann anschliessend die Datenerhebung zunehmend systematisiert
werden und es werden neue, spezifische Stichproben definiert und durchgefihrt. Dadurch kénnen die
Anforderungen an reprasentative Daten zunehmend erfiillt werden und es ist auch die Erfassung zusatzlicher
Informationen mdglich, die bislang fehlten.

Die Einfihrung eines Gebaude-Energiepasses kann zeitlich unabhéngig von der Einfiihrung eines Energie-
Monitorings erfolgen.

5.2.3 Zeitlicher Ablauf

Bei den weiteren Arbeiten ist dabei vor allem die anfangs 2006 in Kraft tretende EU-Richtlinie
'Gesamtenergieeffizienz von Gebauden' zu beachten (6). Falls Monitoring / Gebaude-Energiepass als Modul
innerhalb der Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich (MuKEn) verankert werden sollen, ist zu
beriicksichtigen, dass eine Uberarbeitung dieser Musterverordnung friihestens ca. 2010 ins Auge gefasst wird.

Hauptstudie mit
ersten Auswertungen

Auswertung be-
stehender Datensatze

Pilotphase fiir eigene
Erhebungen

Monitoring

Gebaude-Energiepass

EU-Richtlinie, MUKEn
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Inkrafttreten EU-Richtlinie >

| Vorstudie

Hauptstudie

Daten aus Kt. GE, GR, ZH, etc.;
Liegenschaftsverwaltungen etc.

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Abbildung 3: Terminplan

Die Vorstudie startete im Herbst 2003 und wird im Friihling 2004 abgeschlossen. Die Hauptstudie kann im
Herbst 2004 in Angriff genommen werden und dauert voraussichtlich rund eineinhalb bis zwei Jahre.
Anschliessend an die Hauptstudie kénnen das eigentliche Monitoring und/oder der Energiepass gemeinsam
oder auch zeitlich verschoben eingeftihrt werden. Die Einfiihrung erfolgt stufenweise und wird (iber mehrere
Jahre andauern. Es kann davon ausgegangen werden, dass ab heute innerhalb von 6-8 Jahren ein
umfassendes Monitoring-System etabliert werden kann und ein weit verbreiteter Energiepass eingefiihrt ist.
Erste nutzbare Ergebnisse liegen jedoch schon viel schneller vor (ca. ab Ende Hauptstudie).

5.3  Inhalte Hauptstudie

Mit der vorliegenden Vorstudie konnen erste ldeen aufgezeigt und die wesentlichen Fragestellungen
beantwortet werden. Ziel der Hauptstudie ist, das Vorgehen zu konkretisieren, die noch offenen Fragen zu
beantworten und im Rahmen einer Pilotstudie erste konkrete Erfahrungen und Erkenntnisse zu sammeln.

Im Folgenden werden schwerpunktmassig die noch zu klérenden Themengebiete aufgelistet, die Liste ist
jedoch nicht abschliessend.

Zeitbedarf

Ziele einer
Hauptstudie

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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Fragestellung

Zu erarbeitende Resultate

Zielsetzungen

Welche prazisen Zielsetzungen werden mit der
Einfuhrung eines Energiemonitorings bzw. mit der
Einfuhrung eines Geb&ude-Energiepasses verfolgt?
Welcher Nutzen wird erwartet?

Wie werden dadurch methodisches Vorgehen und
Aussehen der beiden Instrumente beeinflusst?

Zusammenstellung der heute vorhandenen
Wissensliicken im Bereich "Energieverbrauch in
Wohngebduden". Kldrung des konkreten
Informationshedarfs mit den entsprechenden Stellen.

Mdgliche Verwendungszwecke der durch Monitoring und
Energiepass gewonnenen Informationen.

Konkrete Vorstellungen iber die bengtigten und
gewdinschten Auswertungen.

Wirkungsschwerpunkte eines Gebdudepasses
("Einsatzzweck") und das sich daraus ergebende
Aussehen eines solchen Passes.

Organisatorisches, Projektmanagement

Wer tritt als Trégerschaft eines Monitorings / eines
Energiepasses auf?

Wer muss und soll bei der Einfiihrung dieser
Instrumente beteiligt werden?

Mit welchem Aufwand finanzieller und personeller Art ist
fir die einzelnen Phasen zu rechnen?

Wie kann die Finanzierung gewéhrleistet werden? Wer
kann Beitrage liefern?

Welche gesetzlichen Grundlagen bestehen bereits?
Geniigen diese fir das vorgesehene Vorgehen?

Welche Fachkompetenzen und Ressourcen werden flir
die Umsetzung benétigt?

Wo kann die fiir die Umsetzung nétige Fachkompetenz
gefunden werden? Wer hat die notigen Ressourcen
bzw. wie kénnen diese geschaffen werden?

Welche Bestrebungen sind andernorts im Gang?

Erste Gespréche mit moglichen Trégerschaften.
Kommunikation des Projektes bei Bund, Kantonen und
anderen interessierten Stellen.

Liste der zu involvierenden Institutionen. Konkrete
Gesprache mit mdglichen Beteiligten, wie z.B.
Liegenschaftenverwaltungen, HEV Schweiz etc.

Abschatzung Finanzbedarf. Aufzeigen méglicher
Finanzierungsmodelle. Erste informative Gesprache mit
mdglichen Partnern.

Abklarung der prazisen juristischen Grundlagen.
Uberpriifung des geplanten Vorgehens durch einen
Juristen. Aufzeigen der zusétzlich nétigen Grundlagen,
damit Monitoring und Pass wie gew(inscht eingefiihrt
werden kdnnen.

Abstimmen der verschiedenen Interessen auf Ebene
Bund, Kantone, Gemeinde, Liegenschaftenverwaltungen,
Eigentlimern, Mietern etc.

Abschatzung der bendtigten Ressourcen (Manpower).

Erstellen eines Terminplanes. Ressourcenplan.

Kontinuierliches Beobachten der projektrelevanten
Aktivitten im In- und Ausland.
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Fragestellung

Zu erarbeitende Resultate

Methodisches Vorgehen

Welche Daten werden erfasst?

Wer erfasst die Daten?

Zu welchem Zeitpunkt und in welcher Kadenz sind die
Daten zu erfassen?

Wie und bei wem werden die Daten erfasst?

Welche Anforderungen werden an die Datenerhebung
gestellt (Stichprobe), damit z.B. die gewiinschte
Reprasentativitat erreicht wird?

Wie gross soll die Stichprobe sein und welche Kriterien
hat sie zu erfiillen?

Soll / Kann der Eigentiimer gesetzlich verpflichtet
werden, Energiedaten fiir statistische Zwecke
abzuliefern bzw. einen Geb&ude-Energiepass fiir sein
Gebé&ude zu erstellen? Kann ohne eine solche
Verpflichtung die Reprasentativitat gewahrleistet
werden?

Welchen Nutzen erhélt der Eigentimer, wenn er die
Daten liefert?

Wie kann die geforderte Qualitat der erfassten Daten
gewahrleistet werden?

Auflistung und Bewertung (Verfugbarkeit, Relevanz,
Genauigkeit/Qualitat etc.) der zu erfassenden
Informationen (z.B.: Energieverbrauch Warme,
Energieverbrauch Strom, Energiekosten Warme,
Energiekosten Strom, Wasserverbrauch, Warmwasser-
verbrauch, Wasserkosten; CO2-Ausstoss, Baujahr / Jahr
der letzten Erneuerung, EBF, System Warmeerzeugung,
mechanische Wohnungsliiftung, System
Warmwassererzeugung, Anzahl Bewohner,
Benutzerverhalten [Liften, Warmwasser, elektrische
Gerate], Gebaudetyp, Gebaudeform [A/EBF], Bauweise
etc.)

Auflistung méglicher Datenlieferanten (z.B.: Mieter,
Eigentiimer, Planer/Berater, Aussteller Energiepass,
Gemeinde / Kanton, Agent / Konzessionar,
Energielieferant, Verband, Liegenschaftenverwaltung
etc.); Flihren konkreter Gesprache

Auflistung méglicher Erfassungszyklen (z.B.: einmalig,
wiederholend [j&hrlich, 10-j&hrlich], bei jeder
Handanderung, bei jeder Erneuerung / Sanierung, bei
jeder Baubewilligung, zufallig)

Konkretes Konzept wie bei der Datenerfassung und —
auswertung vorzugehen ist

Klarung der statistikrelevanten Fragestellungen mit einer
entsprechenden Fachperson. Aussagen zu:
Reprasentativitat, Stichprobengréssen (Vollerhebung,
reprasentative oder nicht-reprasentative Erhebung, zu
erfassende Grossen, gesetzliche Verpflichtung,
Hochrechnungsméglichkeiten der Daten, Signifikanz der
Ergebnisse, Stichprobengrdsse, Anzahl der zu
erfassenden Merkmale etc.)

Abklarungen zu mdglichen Methoden zur Da-
tenqualitatssicherung (Kompromissfindung zwischen
Datengenauigkeit und Datenqualitat [soll z.B. die Anzahl
Zimmer erhoben werden oder die EBF ermittelt werden?];
Hotline, Support, Instruktion etc.), Aufzeigen von
Méglichkeiten zur Plausibilitatspriifung

Aufzeigen mdglicher Benefits aus dem Monitoring /
Gebaude-Energiepass flr den Eigentimer / Mieter /
Vermieter etc. (z.B.: Kopplung mit
Beratungsdienstleistung, Energietransparenz [Benchmark,
Vergleichsméglichkeit], Vorteile auf dem Immobilienmarkt,
Vorteile auf dem Mietermarkt etc.)
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Wie ist das Datenhandling zu organisieren, damit
Effizienz und Qualitat gewahrleistet sind?

Technische
Fragen

Abklarungen mit Datenbankspezialisten und / oder
Spezialisten fir Datenerhebungen / Meinungsforschung.

Pilotphase

Erfassung und Auswertung bestehender Datensatze in
einzelnen Kantonen.

Zusammenstellung der ersten Erkenntnisse sowohl
qualitativer als auch quantitativer Art.

Machbarkeitsabklarung.

Tabelle 7: Inhalte Hauptstudie
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Teil B: Grundlagen



Methodik

Recherche

Internet, Literatur, Unterlagen

/\

Interviews Schweiz

Interviews Europa

—

Dokumentation und Analyse

Lésungsansatz Modell Schweiz

Pflichtenheft Pflichtenheft
Monitoring Pass
Losungsansatz Losungsansatz
Monitoring Pass
Ausblick

Weitere Schritte; Vorgehensvorschlag Umsetzung

}

Wissensliicken, Pendenzen, offen Fragen

Abbildung 4: Methodisches Vorgehen im Projekt

Die Arbeiten der Vorstudie gliedern sich in drei Phasen. In einer ersten Phase werden ausgedehnte
Recherchen durchgefiihrt. Diese beschranken sich zu Beginn auf Informationsquellen wie Internet,
Fachliteratur, Studien und weitere Unterlagen. Anschliessend werden diese Rechercheergebnisse vertieft,
indem mit wichtigen Exponenten zu diesem Thema Interviews durchgefiihrt werden (siehe Dokumentation in
den folgenden Kapiteln). Abschliessend werden die Rechercheergebnisse dokumentiert und betreffend ihrer
Relevanz fiir ein Energie-Monitoring Geb&ude bzw. fiir einen Gebaude-Energiepass Schweiz analysiert.

In einer zweiten Phase werden die Anforderungen und Randbedingungen an ein Modell Schweiz
(Monitoringsystem, Gebaude-Energiepass) definiert. Aufbauend auf diesem Anforderungsprofil und aufgrund
der Recherche-Erfahrungen wird ein Ansatz fiir ein Modell Schweiz formuliert.

Die dritte Phase zeichnet ein mdgliches weiteres Vorgehen und definiert Wissensliicken / offene Fragen. Die
dritte Phase dient somit als Grundlage fiir eine folgende Hauptstudie, in welcher das konkrete Vorgehen und die
Inhalte des Monitorings bzw. des Passes weiter prazisiert werden sollen.
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Phase 1: Recherche

Phase 2: Modell
Schweiz

Phase 3: weiteres
Vorgehen
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7 Wohnungsbau Schweiz

7.1  Bestand

100%

90% -

80% -

70% -

60% -

s HHHHHH

40% -

30% -

O Ubrige Gebaude
O3+ Wohneinheiten
W 1-2 Wohneinheiten

20%

BS GE ZH NE ZG VS LU NWJCHJGR BE SH SG BL SZ VD TG OW TI SO AG FR UR AR JU GL Al

Abbildung 5: Aufteilung des Wohnungsbestandes in Ein- und Doppelfamilienhduser bzw. in Mehrfamilienh&user
[Volkszahlung 2000; Bundesamt fiir Statistik]

In der Schweiz wurden bei der Volkszahlung 2000 rund 3.4 Mio Wohneinheiten gezahlt (1.25 Mio Einfamilien- ~ Wohneinheiten und
und Doppelfamilienhéuser, 2.15 Mio Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern). Kantonal sind dabei grosse ~ ‘Wonmobieke
Unterschiede festzustellen und die Bandbreite geht von 10% EFH/DEFH im Kanton Basel-Stadt bis zu 70%

EFH/DEFH im Kanton Appenzell Innerrhoden. Gesamtschweizerisch befinden sich 35% der Wohneinheiten in

Ein- und Doppelfamilienhdusern. Betrachtet man die Wohnfldchenanteile, so sind 45% der Gesamtwohnflache

in EFH/DEFH und 55% in Mehrfamilienh&usern, was auf die Tatsache zuriickzufiihren ist, dass EFH/DEFH

gegeniiber MFH gréssere spezifische Wohnflachen aufweisen.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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70
O Stockwerkeigentiimer
60 1 @ Miteigentlimer —
[] M Eigentimer
g 50
% I I I Schweiz
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Abbildung 6: Wohneigentumsquote nach Kantonen [Volkszéhlung 2000, Bundesamt fiir Statistik]]

Die Wohneigentumsquote betrdgt im schweizerischen Mittel 35%, wobei die kantonalen Unterschiede  Wohneigentums-
betréchtlich sind. In eher landlichen Kantonen liegt die Wohneigentumsquote bei 40% und hoher, in eher 9%
stadtischen Kantonen liegt sie tendenziell bei rund 15-25%.

7.9% 1.7%

OMieter/in O Genossenschafter/in
@ Alleineigentiimer/in Haus @ Miteigentumer/in Haus
W Stockwerk-/ Wohnungseigentimer/in Andere

Abbildung 7: Bewohnertyp [Volksz&hlung 2000, Bundesamt fir Statistik]]
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8%

8%

12%

58%

O Privatpersonen

I Andere

[l Bau- und Immobiliengesellschaften [ W ohnbaugenossenschaft

W Versicherung, PK

Abbildung 8: Eigentiimertyp [Volkszahlung 2000, Bundesamt fir Statistik]]

Zwei Drittel der Wohneinheiten gehdren Privatpersonen, nur ca. ein Drittel ist in der Hand von juristischen  Eigentiimertyp
Personen (Genossenschaften, Bau- und Immobiliengesellschaften, andere).

Private Person,
selbsbewohnt
31%

Juristische Person,
fremdbewohnt
31%

Private Person,
fremdbewohnt
38%

Abbildung 9: Eigentiimer/Bewohner — Verhéltnis alle Wohneinheiten der Schweiz [Volkszahlung 2000, Bundesamt fiir

Statistik]]

Von den rund zwei Drittel Wohnobjekten, welche Privatpersonen gehéren, ist nur ca. die Halfte selbstbewohnt. Rund 60%
der Wohnobjekte werden professionell verwaltet (Liegen-schaftenverwaltungen).
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7.2 Energieverbrauch

Statistische
Differenz; 2%

Industrie; 20%

Dienstleistungen;
16%

Verkehr; 35%

Haushalte; 27%

Abbildung 10: Endenergieverbrauch nach Verbrauchergruppen [Quelle: Schweizerische Gesamtenergiestatistik 2000 [27]]

Ein Viertel des Gesamt-Energieverbrauchs in der Schweiz fallt in den Haushalten an. Ein wesentlicher Anteil

davon wird flir Heizung und Warmwasser verbraucht.

600

Energiekennzahl in MJ/m2a

TG AR SG AG SH ZH BE BL SO VS FR NE VD

555

Tl

Abbildung 11: Energiekennzahlen von Neubauten in 14 Kantone; [Quelle: Studie Wuest & Partner [1]]

Die Energiekennzahlen von Neubauten weisen kantonal grosse Unterschiede auf. In der Studie von econcept

[2] wurde eine Erklarung fir diese Unterschiede gesucht.

Energieverbrauch
Haushalte
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Holz- und
Holzkohle; 8030

Elektriztitat; Fernwarme; 5050

58650

Kohle; 130

SN

Erneuerbare
Energien; 4140

Erdolprodukte;
122670

Gas; 37790

Abbildung 12: Endenergieverbrauch Haushalte nach Energietragern (in TJ) [Quelle: BfE [27]]

Abbildung 12 zeigt die Aufteilung des Endenergieverbrauches nach Energietragern. Der grosse Anteil an
fossilen Brennstoffen (ca. 75%) lasst darauf schliessen, dass ein grosser Teil des Energieverbrauchs im
Haushalt fur Warme (Raumheizung, Warmwasser) anfallt. Bedenkt man, dass ein Teil der Elektrizitt auch noch
fur die Warmwassererzeugung eingesetzt wird, verbleibt fiir den Elektrizittsverbrauch von Beleuchtung und

Gerdten ein relativ geringer Energieanteil.

7.3 Einflussfaktoren Energie

Energietrager

Warmwasser
33%

Transmission
33%
min

Liftung

Anteil an EKZ 33%

Einflussfaktoren max min max min

max

Total
100%
min

max

Baustandard
Gesetzl. Anforderungen Warmeschutz
Ausfihrung Haustechnik, Geb&audehdille
Vollzug

-19%
-10%
-10%

0%

85%
40%
10%
20%

-10%
0%
-10%
0%

38%

0%
25%
10%

-10%
0%
-10%
0%

25%
0%
25%
0%

-13%
-3%
-10%
0%

50%
13%
20%
10%

Benutzerverhalten
Belegung der Bauten
Luftungsverhalten
Spezifischer Warmwasserbedarf
Raumtemperatur

-20%
0%
0%
0%

-20%

20%
0%
0%
0%

20%

-63%
-50%
0%
-25%
0%

88%
50%
0%
25%
0%

-36%
-20%
0%
0%
-20%

102%
20%
40%

0%
20%

-39%
-23%
0%
-8%
-13%

70%
23%
13%

8%
13%

Summiert (kumuliert)
Einfluss auf EKZ

-35%
-12%

122%
41%

-66%
-22%

158%
53%

-42%
-14%

152%
51%

A7%
-47%

154%
154%

Tabelle 8: Tabellarische Zusammenstellung der Einflussfaktoren und deren Wirkungspotential auf die Teil-
Energiekennzahlen bei Neubauten [Quelle: Studie econcept [2]]
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Bei diesen quantitativen Angaben zu den Einflussfaktoren auf die Energiekennzahlen handelt es sich um eine
Grobschatzung. Referenzwert bildet der SIA 380/1-Grenzwert bei einer qualitativ durchschnittlichen
Bauausfiihrung und einem ebenfalls durchschnittlichen Benutzerverhalten. Die Schatzung zeigt, dass die
verschiedenen Aspekte des Benutzerverhaltens den gréssten Einfluss auf die effektive Energiekennzahl von
Einzelobjekten haben. Die Verénderungen aufgrund des Benutzerverhaltens liegen zwischen -40% und +70%.
Berlicksichtigt man auch noch den Baustandard und die gesetzlichen Grundlagen, schwanken die Werte von -
50% auf bis tber + 150%.

Einflussfaktoren Energiekennzahl

60%

40% -

20% -

0% -

-20% -

Einfluss auf Energiebedarf

x & N x S S & S x S x
G’& & (Q\@ zgﬁ & & & _&\@(‘ S _S\@(‘ <«
& & g oo & & & & *
& ¢ R S ks
& S g €&
0@

Abbildung 13: Einflussfaktoren auf die Teil-Energiekennzahlen. TR = Transmission, LU = Liiftung, WW = Warmwasser.
[Quelle: Studie econcept [2]]

Abbildung 13 zeigt die Einflussfaktoren auf die Teil-Energiekennzahlen fir Transmission, Liftung und
Warmwasser geordnet nach deren Wirkung. Die gréssten Unterschiede werden beim Warmwasserverbrauch
vermutet, hervorgerufen durch unterschiedliche Belegungszahlen (d.h. Anzahl Mitbewohner). Den geringsten
Einfluss hat der Vollzug auf den Warmwasserverbrauch.

Einfluss Benutzer

Einflussfaktoren auf

Teilenergie-
kennzahlen
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Einflussfaktoren Energiekennzahl

200%

150%

100% -

158% 152%

122%
50% -

Einfluss auf Energiebedarf

-50% -

-100%

Transmission Warmwasser Luftung

Abbildung 14: Gesamte Bandbreite der Teil-Energiekennzahlen fir die Summe aller Einflussfaktoren (Worstcase, Bestcase)

2l

Werden alle Einflussfaktoren auf die einzelnen Teilenergiekennzahlen summiert, entsteht das in Abbildung 14 ~ Schwankungs-bereich
dargestellte Bild: Die Transmissionsverluste weisen die geringsten Schwankungen auf, da diese durchs ;f;:fe”ner;ahlen
Benutzerverhalten relativ wenig beeinflusst werden kénnen und von den gesetzlichen Rahmenbedingungen her

stark eingegrenzt sind. Einzig durch die Raumtemperatur kann der Benutzer einen (begrenzten) Einfluss

ausuben. Der Warmwasserverbrauch schwankt sehr stark, was vor allem auf die Belegungszahlen

zuriickzufiihren ist. Die Liftungsverluste schwanken ebenfalls stark, wobei hier der Benutzereinfluss in

verschiedenen Aspekten gross ist (Luftungsverhalten, Belegungsgrad, Raumtemperatur).

Einflussfaktoren Energiekennzahl

Einfluss auf Energiebedarf

Abbildung 15: Gesamte Bandbreite der Energiekennzahlen fiir einzelne Einflussfaktoren [2]

In Abbildung 15 sind die Schwankungen der Energiekennzahl aufgrund der einzelnen Einflussfaktoren  Einflussfaktoren
aufgefihrt. Den grossten Einfluss hat der Belegungsgrad, welcher vor allem den Warmwasserverbrauch aber ~ Energiekennzan
auch den Frischluftbedarf und somit die Liftungsverluste bestimmt. Dies fuhrt zur Erkenntnis, dass bei einem
Energie-Monitoring Gebdude auch Informationen zum Belegungsgrad und zur Nutzung des Objektes (z.B.

Nutzungszeiten) erhoben werden mussten, damit die erhobenen Daten interpretiert werden kdnnen.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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Abbildung 16 bis Abbildung 18 zeigen die Einflussfaktoren auf die einzelnen Teilenergiekennzahlen i ssfaktoren
Transmission, Warmwasser, und Liiftungsverluste. Teilenergiekenn-zahl

Einflussfaktoren auf Energiekennzahl Transmission

50%

40% A

30% +

20% - 40%

10% 20% 20%

0%
-10% +

-20% +

10%

Einfluss auf Energiebedarf

-30%
Gesetzl. Raumtemperatur Vollzug Ausfiihrung
Warmeschutz

Abbildung 16: Bandbreite der Energiekennzahl Transmission fur die einzelnen Einflussfaktoren [2]

Einflussfaktoren auf Energiekennzahl Warmwasser

60%

40% A
50%

20% -
25% 25%

10%
0%

-20% 4

Einfluss auf Energiebedarf

-40%

-60%

Belegung Spez. WW-Bedarf Ausfiihrung Vollzug

Abbildung 17: Bandbreite der Energiekennzahl Warmwasser fir die einzelnen Einflussfaktoren [2]



Einflussfaktoren auf Energiekennzahl Luftung

50%

40% -

30% -

20% 40%

25%

B

10% - 20% 20%

0%

Einfluss auf Energiebedarf

-10%

-20%

-30%

Luftungsverhalten Belegung Raumtemperatur Ausfiihrung

Abbildung 18: Bandbreite der Energiekennzahl Luftung fiir die einzelnen Einflussfaktoren [2]

74  Fazit

Nicht Uberraschend setzt sich der Geb&udepark sehr heterogen zusammen. Ebenso heterogen sind die
Besitzverhaltnisse und die Art, wie die Objekte verwaltet werden. Dies filhrt zur Erkenntnis, dass bei einem
Energie-Monitoring oder bei einem Geb&ude-Energiepass von sehr vielen verschiedenen Akteuren mit
unterschiedlichen Interessen und unterschiedlichem Fachwissen auszugehen ist.

Der Energieverbrauch der Haushalte macht einen wesentlichen Anteil des Gesamtenergieverbrauchs der
Schweiz aus. In Energieeinheiten betrachtet wird die Energie im Haushalt schwergewichtig zur
Warmeerzeugung verwendet (flir Raumheizung und Warmwasser) und die fossilen Brennstoffe machen mit
Abstand den gréssten Anteil aus. In Geldeinheiten betrachtet verschieben sich die Verhéltnisse und die
elektrische Energie flir Beleuchtung, Geréte, Apparate etc. bekommt mehr Gewicht.

Bei den Energiekennzahlen sind grosse Unterschiede auszumachen. Der Benutzereinfluss ist hier sehr gross
und somit in einem Energie-Monitoring méglichst zu erfassen und zu bewerten, um Unterschiede und
Verdnderungen bei den Energieverbrduchen erkldren zu konnen. Bauqualitdt, Baustandard und die
gesetzlichen Rahmenbedingungen haben ebenfalls einen Einfluss auf die Energiekennzahl, dieser ist jedoch im
Allgemeinen kleiner als der Einfluss des Benutzers.
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Viele Akteure

Energieverbrauch
Haushalte; vor allem
fossil

Unterschiede
Energiekenn-zahlen
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8  Energiedaten-Erhebung Schweiz

8.1  Einfiihrung und Ubersicht

Beurteilung beste-

Auf verschiedensten Ebenen werden periodisch Energieverbrauchsdaten (fiir den Wohnungsbau) erhoben und
hender Instrumen-te

teilweise ausgewertet. Ziel und Zweck dieser Erfassungen sind unterschiedlich. Deshalb wird eine Beurteilung
der einzelnen Instrumente und Erhebungen vorgenommen, um deren Eignung flir ein schweizerisches
Monitoring abzuschétzen. Die Recherchen erfolgten im Wesentlichen durch Interviews involvierter

Fachpersonen.

Erhebung Erfasser / Autor Infoquelle Kurzbeschrieb Eignung fur Monitoring
Energiestatistik CH BFE Bern Literatur- / Internetrecherche Off. schweizerische Liefert Eckwerte
Energiestatistik
Heizoelpanel BFE Bern Tel. Dr. W. Baumgartner, Basic, Modalsplit fiir Oelverbrauch (top  Liefert Eckwerte
Ziirich down)
Energieperspektiven BFE Bern Interview Hofer, prognos Basel Energieperspektiven tber ca. 30 Liefert Eckwerte
Jahre
Energiestatistik Industrie / BFE Bern Interview mit R. Bendel, Jahrliche Bottom-up Erhe- Erkenntnisse zur Methodik

Dienstleistungen

Helbling Ingenieurunterneh-mung,
Ziirich

bungen im Industriebereich

Gebaude- und

BFS, Neuenburg

Literatur- / Internetrecherche

Gebéaude- und Wohnbau-

Statische Grundlage und

Wohnbauregister (GWR) register (GWR) als zentrale Daten- Drehscheibe
Datenbank des BFS

Mietpreis-Strukturerhe-bung BFS, Neuenburg Literatur- / Internetrecherche Periodische Erhebungen des Kaum
BFS bei Mietern und
Eigentimern

Monet (Ratingverfahren) BUWAL ARE, BFE Literatur- / Internetrecherche Ratingverfahren zur Beur-teilung  Nicht geeignet

der Nachhaltigkeit

Bauschlau

Bund, Kanton BE

Literatur- / Internetrecherche

Geb&udekampagne im Rahmen
energieschweiz

Z. B. Einfilhrung Ge-
baudepass

Energiekennzahlen Kanton Kanton GE Interview Service d'energie de Erfassung Energiekennzahlenin  Gute statistische Grundlagen
Genf Genéve 10'000' Gebauden
Energiekennzahlen Kanton Kanton ZH Interview Kunz, Gmuer, AWEL Erfassung Energiekennzahlenin  Gute statistische Grundlagen

Ziirich

Ziirich

drei Gemeinden

Energiekennzahlen Kanton
Basel Stadt

Kanton BS, Industrielle
Werke BS

Interview Jegge, Ruch, AEU und
IWB Basel

Erhebung von
Energiekennzahlen Stadt Basel

Erhebung geplant fir Sommer
04

Energiekannzahlen Kanton Kanton GR Tel Herr Lotscher Erhebung Energiekennzahlenim  Gute statistische Grundlagen
Graubiinden Energiefachstelle Chur Rahmen Gebdaude-schatzung
(ca. 15'000 Geb&ude)
Energiekennzahlen 13 13 Kantone, Literatur- / Internetrecherche Auswertung von Energie- Erkenntnisse zur Metho-dik
Kantone Wuest&Partner Tel Wuest&Partner Zirich kennzahlen in 13 Kantonen
Verein energho Div. Kantone Literatur- / Internetrecherche Erhebungen Energiekenn- Kaum
zahlen fir 6ffentliche Ge-baude
ECO2-Rechner (Software) Privatfirma, BFE, Interview Ch. Hartmann, ecospeed  Erstellung von Energie- und Nicht geeignet
Kantone Stoffflusshilanzen
Gebaudemodell Privatfirma Tel. Wuest&Partner Ziirich Nicht geeignet
Wuest&Partner
Nebenkostenabrechnung Private Firmen Interview Herr Starkle, Firma "Die Im Rahmen der NK-Abrech- Gut geeignet

Immobilien-Bewirtschaf-ter

Liegenschafter", Britti-sellen

nung wird auch der Ener-
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Erhebung Erfasser / Autor Infoquelle Kurzbeschrieb Eignung fur Monitoring

gieverbrauch ausgewertet

Tabelle 9: Zusammenfassung der recherchierten Energieerhebungsverfahren in der Schweiz, die heute zur Anwendung
kommen

Je nach Modellansatz fiir die Einfilhrung eines Monitoringsystems konnen diese bestehenden Instrumente  Synergien nutzen,

; ; ; ; ; LA : Vermeiden von
integriert werden. Ziel muss sein, Synergien zu nutzen und Doppelspurigkeiten zu vermeiden. Doppelspurig-keiten

8.2  Energiestatistik Schweiz

8.2.1  Offizielle Energiestatistik

Das Bundesamt fiir Energie fiihrt die offizielle schweizerische Energiestatistik mit der Erfassung samtlicher ~ Beschrieb
Energietrdger nach einem Top-down-Ansatz. Das Total der einzelnen Energietrager wird im Gebaudebereich

mittels einem theoretischen Modellansatz auf die Verbrauchergruppen Wohnen, Dienstleistungen und Industrie-

Gewerbe zugeteilt.

Fir den Wohnungshau werden die Resultate jahrlich differenziert nach Energietrager und Verwendungszweck  Eignung
(Raumheizung, Warmwasser, Haushaltelektrizitat) publiziert. Fir das Monitoring kdnnen diese Daten als
Kontrollgréssen dienen (Ex-post-Analyse).

8.22  Heizoelpanel

Das Heizoelpanel ist ein Teilprojekt der schweizerischen Energiestatistik zur differenzierten Erfassung des  Beschrieb
Heizoelimports. Die aktuellen Daten werden monatlich mittels eines spezifisch erarbeiten Modells den einzelnen
Verbrauchergruppen zugewiesen. Fir den Wohnbau erfolgt eine spezifische Verifizierung durch die
Bearbeitungsgruppe "Energieperspektiven”, indem die globalen Werte mit Kennzahlen auf Gebaudeebene

verglichen werden.

Als Teilprojekt der schweizerischen Energiestatistik konnen die Datenauswertungen als Kontrollgréssen — Eignung
verwendet werden.

8.2.3  Energieperspektiven

Das Projekt "Energieperspektiven" unter der Federfiihrung des Bundesamts fiir Energie analysiert periodisch ~ Beschrieb
den gesamten schweizerischen Energieverbrauch der Vergangenheit (ex post) und prognostiziert die Werte (ex

ante) fir die nachsten Jahrzehnte. Im Bereich Wohnbau werden die Top-down-Daten mit Verbrauchsdaten

verifiziert, die auf Gebaudeebene erhoben werden. Insbesondere die Auswertung der vergangenen Entwicklung

des Energieverbrauchs soll Riickschllisse fiir die zukiinftige schweizerische Energiepolitik ermdglichen.

Das Projekt "Energieperspektiven” wére ein sehr direkter Profiteur von einem  Monitoring, das auf ~ Eignung
Gebaudeebene aktuelle Daten erhebt und auswertet. Von daher ergeben sich enge Schnittstellen zwischen
diesen beiden Projekten.

8.24  Energieerhebungen Bereich Industrie- Dienstleistungen

Im Auftrag des Bundesamtes fiir Energie untersucht das Ingenieurblro Helbling in Zirich (Kontaktperson: R, Beschrieb
Bendel) den Energieverbrauch des Sektors Industrie- und Dienstleistungen. Erfasst wird die Endenergie pro
Arbeitsstétte (Gebaudeenergie, Prozessenergie). In einem Stichprobenverfahren werden jéhrlich Gber 10'000
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Firmen gebeten, einen Energiefragebogen auszufiillen. Die eingehenden Fragebogen (ca. 5000 Stk.) werden
beurteilt und ausgewertet. Obwohl die Daten einer Plausibilitatspriifung unterzogen werden, kénnen (auch
gravierende) Fehlern nicht restlos ausgeschlossen werden. Die Daten werden fir verschiedene Branchen (die
2.T. noch weiter unterteilt werden) erfasst und ausgewertet. In einzelnen Branchen kommt es aufgrund der
geringen Grundgesamtheit zu einer Vollerhebung. Der Riicklauf der Fragebogen ist relativ gut, was unter
anderem darauf zuriickzufihren ist, dass die Firmen zum Ausflllen gesetzlich verpflichtet sind. Die
eingerichtete Hotline fiir Fragen zum Ausflllen der Fragebogen wird sehr rege benutzt und ist wichtiges
Hilfsmittel zur Erzielung eines hohen Ricklaufes und zur Qualitatssicherung. Da die Fragebogen vom
Hauswart, technischen Dienst oder Firmeninhaber ausgefillt werden mussen, ist die Datenqualitdt mindestens
mit einem Fragezeichen zu versehen (Verwechseln von Energieeinheiten mit Franken, Verwechseln von MWh
mit KWh etc.).

Es handelt sich hier um ein klassisches Stichprobenverfahren, das unter Umstanden auch fiir das Monitoring ~ Eignung
bei den Wohnbauten zum Einsatz kommen kann. Die Erfahrungen bei der Stichprobenbildung, bei der
Datenerhebung und bei der Datenauswertung (inkl. Qualitatssicherung) kénnen genutzt werden.
Unterschiedliche Randbedingungen betreffend den Ansprechpartnern, der verfiigbaren und erfassten
Energiedaten etc. sind zu bertcksichtigen.

Der Aufwand fir Konzept und Entwicklung des Vorgehens sowie zur Vorbereitung (Erstellen der Fragebdgen, — Aufwand
Definieren der Auswerteverfahren, Programmierung der Datenbanken und Auswertungen etc.) betrug einige
Mannjahre. Der jahrliche Aufwand zur Datenerfassung, Auswertung, Qualitatssicherung, Beurteilung und fiir

Support liegt im Bereich von einem Mannjahr.

8.25  Gebaude- und Wohnbauregister

Auf der Gesetzesgrundlage "Bundesgesetz Uber die Harmonisierung der Einwohnerregister und anderer  Beschrieb
amtlichen Personenregister" arbeitet das statistische Amt (BFS) an einem zentralen Gebdude- und
Wohnungsregister (GWR). Hierbei wird das Ziel verfolgt eine zentrale schweizerische Statistik im
Gebaudebereich - mit Schwergewicht Wohnungsbau - zu erstellen. Das BFS hat im Rahmen der Volkszéahlung

2000 mit dem Aufbau Gebaudedatenbank begonnen. Es dient unter anderem fir statistische Auswertungen und

bietet den Gemeinden einen breiten Nutzen bei der Erfiillung gesetzlicher Aufgaben wie Bauverwaltung, Orts-

und Zonenplanung, Umweltschutz, Ver- und Entsorgung, Geb&udeversicherung, etc. Die Nachfiihrung und

Nutzung basiert auf einer Internetapplikation, die den Datenaustausch zwischen Gemeinden, Kantonen und

dem Bund erméglicht.

Die Kantone sind gehalten, ihre Daten - die sie ihrerseits von den Gemeinden einfordern - in eine zentrale ~ Zentrale Datenbank
schweizerische Datenbank einzuspeisen. Ein umfassendes Pflichtenheft definiert die zu erhebenden

Datenstruktur wie Standortmerkmale, Gebadudekategorisierung, Geb&udetechnik, Energietrager, etc. Auf

schweizerischer Ebene ist nicht vorgesehen, spezifische Energieverbrauchsdaten zu erfassen. Diese

Mdglichkeit ist den Kantonen iberlassen. So erfasst zum Beispiel der Kanton Zirich nun auch den

Energieverbrauch aus einem statistisch klar definierten Portfolio von Gebauden. Derzeit werden Energiever-

brauchsdaten aus drei Gemeinden erfasst und auf der zentralen Datenbank ausgewertet.

Im Rahmen der Volkszahlung 2000 wurde die ersten Arbeiten an die Hand genommen, um die Filhrung der ~ Vereinheitlichung
Einwohnerregister in den Kantonen und Gemeinden gesamtschweizerisch zu vereinheitlichen. Die

interessierten Gemeinden haben 2001, 2002 und 2003 einen harmonisierten Datensatz aus der Volkszahlung

erhalten, der es erlaubt, die Registerinformationen zu standardisieren und eine Verknipfung zum

eidgendssischen Gebaude- und Wohnungsregister zu realisieren.

Es erscheint plausibel, dass mittelfristig samtliche Gebaudedaten tiber diese schweizerische Datenbank erfasst ~ Eignung
werden sollen. Zukiinftige Erhebungen und Auswertungen sind entsprechend nach diesen zentralen Vorgaben
(Merkmale) des BFS zu erstellen. Im Sinne eines Pilots stehen die ersten Daten aus dem Kanton Zrich fiir eine

solche automatisierte Auswertung zur Verfigung.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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8.26  Mietpreis-Strukturerhebung

Das Bundesamt fiir Statistik befragt halbjahrlich nach dem Zufallsprinzip einige tausend Mieterlnnen und
Eigentlimerlnnen (sofern selbstgenutzt) Gber spezifische Daten zur Wohnsituation (Belegung, Mietkosten,
Baujahr, Art des Gebdudes, Standortmerkmale, Heiz- und Nebenkosten, Flache der Wohnung, Technik fir
Heizung und Warmwasser, Ausstattung, Renovationsarbeiten, etc). Die Auswertung dient inshesondere zur
Festlegung von Vergleichsmieten fiir den schweizerischen Wohnungsmarkt.

Nebst den Heiz- und Nebenkosten kdnnte theoretisch auch der Energieverbrauch des Gebaudes erfragt
werden. Praktisch fihrt dies nach unserer Einschatzung jedoch zu einer Uberforderung der einzelnen
Mieterinnen, weil die Energiedaten eines Gebaudes kaum transparent dokumentiert sind.

8.2.7 Monet

Monet ist ein Projekt der drei Bundesamter BUWAL, ARE, und BFE. Es bezweckt die messhare Erfassung von
klar definierten Nachhaltigkeitskriterien in einer Gemeinde, Region, Stadt, etc. Beziiglich Energie sollen die
folgenden Grossen erhoben werden: Nutzenergieverbrauch, Leistung der Kraftwerke, Endenergieverbrauch,
Energieintensitét der Volkswirtschaft, Erneuerbare Energie, MINERGIE®-Hauser, Graue Energie.

Fir ein zukiinftiges Monitoringsystem kdnnen die Ergebnisse von Monet kaum verwendet werden.

8.3  Kantonale Statistiken

8.3.1  Energiekennzahlen Kanton Genf

Der Kanton Genf erfasst seit 1993 den absoluten Energieverbrauch und die Energiekennzahl von rund 10'000
Wohngebauden (Gebdude mit mehr als fiinf Beziigern) mit einer Energiebezugsflache von ca. 14 Mio m2. Per
Energiegesetz (individuelle Warmekostenabrechnung) werden die Geb&udeeigentimer verpflichtet den
Energieverbrauch zu deklarieren. Rund 100 Konzessiondre (Planer, Installateure, etc) - die vom Eigentiimer
entschadigt werden - erfassen jahrlich online die notwendigen Daten, die kantonale Energiefachstelle erstellt die
notwendigen Auswertungen und Plausibilitatskontrollen mit rund zwei Vollstellen. Die gréssten (administrativen)
Probleme konnten in den letzten Jahren behoben werden. Die verantwortlichen Personen beurteilen die
Datenqualitat mittlerweile als gut und sind interessiert, weitere spezifische Kennzahlen zu ermitteln.

Die langjahrigen Energieverbrauchsdaten von Wohnbauten im Kanton Genf stellen statistisch eine wertvolle
Basis zur Festlegung von Ziel- und Referenzgréssen (Energiekennzahlen) als Grundlage zur Einfilhrung von
einem Gebaudeenergiepass dar.

Die Aufwendungen von mindestens zwei Mannjahren, die der Kanton Genf heute betreibt, sind
ausserordentlich hoch. Mittelfristig kann (iberlegt werden, anstelle einer flichendeckenden Erhebung nur eine
statisch relevante Stichproben-Erhebung und Auswertung zu machen.

8.3.2  Energiekennzahlen Kanton Ziirich

Bis 1998 hat der Kanton Ziirich den Energieverbrauch 6lbeheizter Wohngebaude jahrlich erfasst und die
entsprechenden Energiekennzahlen ausgewertet. Die Erfassung des Olverbrauchs erfolgte durch die
behordliche Feuerungskontrolle, die die Daten vor Ort aus dem Tankbuch (Tankfiillungen) erfasste und zentral
durch die kantonale Energie-Fachstelle auswertete. Primar aus Griinden des hohen Aufwands wurde die
flachendeckende Erhebung aufgegeben. Der Kanton vertritt die Ansicht, dass die gewiinschten Erkenntnisse
Uber den realen Energiefluss im Gebaude mit wesentlich reduziertem Aufwand auch einem statisch relevanten
Musterportfolio gewonnen werden kdnnen. Im Zusammenhang mit dem Aufbau eines kantonalen Geb&ude- und
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Wohnungsregisters - abgestimmt auf die schweizerischen Vorgaben - werden nun auch Energiedaten aus
einem Musterportfolio von derzeit 3 Gemeinden (Uster, Adliswil, Wallisellen) erfasst.

Solche nach einem einheitlichen Raster erhobene Energiedaten auf Gebaudeebene sind von hohem Nutzen ~ Eignung
fur ein gesamtschweizerisches Monitoring. Der Kanton Ziirich ist denn auch interessiert und gewillt, seine Daten
in eine zentrale Datenbank einzuspeisen.

8.3.3  Energiekennzahlen Basel Stadt

Der Kanton Basel Stadt plant im Jahre 2004 eine spezifische Auswertung von Energiekennzahlen im  Beschrieb
Gebaudebereich. Die Voraussetzungen sind deshalb giinstig, weil die Industriellen Betriebe Basel (IWB)
Energieverkaufer und dadurch im Besitze der Energieverbrauchsdaten einiger Tausend Liegenschaften sind.

Die Energiestatistik der IWB soll zu diesem Zweck mit den Energiebezugsflachen der Gebaudeversicherung

vernetzt werden Die beiden von der IWB gehandelten Energietrdger Gas und Fernwérme decken
schatzungsweise 80% vom gesamten Warmeverbrauch der Stadt ab.

Da die Auswertung nun aktuell in Vorbereitung steht, ist der Zeitpunkt ideal, diese Daten fiir ein zukiinfiges ~ Eignung
Monitoring zuganglich zu machen.

8.3.4  Energiekennzahlen Graubtinden

Der Kanton Graubiinden erhebt periodisch Energiekennzahlen im Rahmen der behordlichen Gebéude-  Beschrieb
schatzung. Die Fachleute der kantonalen Gebaudeversicherung liefern energetische Kenndaten, die durch die
Energiefachstelle ausgewertet werden. Die aufbereiteten Ergebnisse (Energiekennzahlen regional korrigiert)

werden den einzelnen Gebaudebesitzern kommuniziert; jahrlich werden ca. 600- 1000 Auswertungen

versendet.

Per Ende 2003 waren rund 15'000 Wohngebaude mit 1 bis 3 erfassten Energieverbrauchsperioden integriert.
Die Erhebungen und Auswertungen in den letzten 10 Jahren hilden einen grossen statistischen Fundus als
maogliche Grundlage fiir ein gezieltes Monitoring.

8.3.5  Auswertung Energiekennzahlen 13 Kantone

Dreizehn Kantone haben sich im Jahre 2000 an einer vergleichenden Energiekennzahl-Erhebung von  Beschrieb
Wohnbauten [1] beteiligt. Die Erfassung der Verbrauchswerte erfolgte mittels Umfrage bei Gber 20'000
Haushaltungen im Sinne einer Eigendeklaration. Die Auswertungen ergaben erhebliche kantonale Differenzen.

Wahrend die durchschnittliche Energiekennzahl fir Raumheizung und Warmwasser im Kanton Thurgau bei

307 MJ/m2 betragt, liegt dieser Wert im Tessin bei 555 MJ/m2. Diese Studie hat einige methodische Fragen
aufgeworfen und wurde deshalb einer Plausibilititsanalyse [2] unterzogen. Diese zweite Studie versuchte

theoretisch und auch mittels Fallbeispielen die Differenzen zu erklaren. Die wichtigste Erkenntnis ist, dass das
Benutzerverhalten  (Liftungsgewohnheiten, Warmwasserverbrauch, Raumtemperatur) bei identischen
Randbedingungen den Endenergieverbrauch um einen Faktor 4 beeinflusst.

Die Ergebnisse der beiden Studien liefern interessante Grundlagen zum Aufbau von einem schweizerischen ~ Eignung
Monitoring. Die 13 beteiligten Kantone sind gewillt, weitere Erhebungen in 3 bis 4 Jahren (ca. 2007)
durchzufiihren. Eine Koordination mit einem zukiinftigen Monitoringverfahren scheint dann fast zwingend.

8.3.6  Verein energho

Der Verein energho — Mitglieder sind "energieschweiz" und eine Reihe von Kantonen - verfolgt ein Projekt zur ~ Energieverbrauch
Erfassung des Energieverbrauchs in éffentlichen Bauten. Das Ziel ist eine koordinierte Erfassung, Auswertung ~ Orenicher Ge-baude
und Beurteilung energetischer Kenndaten fiir Bauten der offentlichen Hand. Zurzeit wird das Modell zur

Datenerfassung (Energiebuchhaltung) neu strukturiert.
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Da ausschliesslich éffentliche Bauten erfasst werden, ist davon auszugehen, dass nur relativ wenige Daten von
Wohnbauten erhoben werden. Ein Erfahrungsaustausch betreffend der Datenerhebung ist aber zwingend in
Betracht zu ziehen.

8.4  Weitere Instrumente

8.4.1 ECO, Rechner

Der ECO:-Rechner modelliert die Endenergieverbrduche von Stadten, Gemeinden oder Kantonen und
berechnet darauf basierend die regionalen CO2-Emissionen. Es kénnen eine "Status quo"-Bilanz ausgewiesen
sowie Entwicklungsszenarien fir den Zeitraum 2002-2030 simuliert werden. Benutzer kénnen die Wirkungen
von energie- und klimapolitischen Massnahmen auf den regionalen Energieverbrauch bzw. die regionalen CO»-
Emissionen abschéatzen lassen. Das Modell ist datenbankbasiert und kann wie ein normales Office-Programm
mit grafischer Oberflache benutzt werden.

Der ECO2-Rechner stiitzt sich auf bestehende Daten aus diversen Statistiken, welche aber zusatzlich
aufbereitet werden. Es ist im Detail zu priifen, ob diese aufbereiteten Daten einen Beitrag fiir ein Monitoring
leisten kdnnen.

8.4.2 Gebaudemodell Wuest & Partner

Das private Beratungsunternehmen Wuest & Partner hat zusammen mit der ETH Ziirich ein Gebaudemodell
entwickelt, welches eine numerische Abbildung des schweizerischen Gebaudeparkes erlaubt. Ein Teil der
Grundlagendaten wurden der Gebdudestatistik der Gebaudeversicherung des Kantons Ziirich entnommen. Die
Datenbank von Wuest & Partner enthélt im wesentlichen Energiebezugsflachen je Gebaudekategorie und
Baualterskategorie sowie Bauteilflachen (Flachen fiir Fassaden, Décher, Béden, Fenster, etc.). Diese Daten
lassen sich auf den Bestand Schweiz hochrechnen.

Das Gebaudemodell hat keine direkten Schnittstellen zu einem zukiinftigen Monitoring bei Wohnbauten, da
keine realen Energieverbrauchsdaten erhoben werden.

8.4.3  Energieerhebungen privater Immobilienverwaltungen

Zirka die Halfte des schweizerischen Wohnungsbestandes von 3.2 Mio Wohnungen wird professionell verwaltet.
In diesem Zusammenhang werden die entsprechenden Heiz- und Nebenkosten in der Regel jahrlich
ausgewiesen. Da in einer solchen Abrechnung immer Energie- und Flachendaten vorhanden sind, ist die
Berechnung der Energiekennzahl einfach zu realisieren. Hinzu kommt, dass in der Immobilienverwaltung nur
wenige unterschiedliche Softwareprogramme eingesetzt werden und eine Erganzung mit einem Energietool
somit relativ rasch eingefiihrt werden kann.

Bewirtschaftungsfirmen gewinnen an Professionalitit, wenn die Heiz- und Nebenkostenabrechnung mdglichst
transparent ausfallt. Hierzu gehort auch eine grafische Auswertung der energetischen Kennwerte im Sinne
eines Gebaude-Energiepasses.

Die Firma "Die Liegenschafter" hat Interesse angemeldet, im Rahmen eines Pilotversuches energetische
Kennwerte von Wohnliegenschaften zu generieren. Weitere Firmen missten hierzu ins Boot genommen
werden.
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CO2-Rechner

Eignung fiir
Monitoring im Detail
zu prifen

Beschrieb

Energiever-
brauchsdaten fehlen

Heiz- und
Nebenkosten-
abrechung

Verbesserte
Transparenz

Pilotversuch mit
Immobilienver-
waltungen



51
Bundesamt fiir Energie BFE

9  Entwicklungen im EU-Raum

9.1 Vorgehen (Methodik)

9.1.1  Zielsetzung und methodischer Ansatz

Das Ziel der Recherche war die Ermittiung von bestehenden Energie-Monitoring-Systemen und Gebéude-  Ziel Recherche
Energiepdssen unter dem Aspekt der klaren Differenzierung beider Anwendungen.

Als Grundlage fiir die Recherche lag aus dem Projekt ,ImmoPass", der Entwicklung eines Gebaudepasses in  Grundlage
Deutschland, eine Zusammenstellung vorhandener Gebaude-Energiepésse in Europa vor.

Im Rahmen der Internetrecherche (Grobrecherche) wurden Suchbegriffe definiert die systematisch mit ver- ~ Recherche im Internet
schiedenen Suchmaschinen verfolgt wurden. Zu diesen gehérten:

e Energiepass

e  Gebdude-Energiepass

e  Gebdudepass

e  (Energie-) Monitoring

e  Energylabelling

e  Energyrating
Auf Basis der Ergebnisse wurden zunéchst Unterlagen gesammelt, um spéter eine kriterienspezifische Auswer- ~ Dokumentationen und

tung durchfiihren zu kénnen (Feinrecherche). Fir diese Feinrecherche wurden weitere informierende Dokumen- ~ ™erviews
te bei den verantwortlichen Personen angefordert und telefonische Interviews durchgefiihrt.

9.2  Ergebnisse

9.2.1 Grundsatzliches

Die Suche nach Gebaude-Energiepassen verlief wesentlich erfolgreicher als die Suche nach Monitoring- ~ Gebaude-Energie-
Systemen. Isoliert konnten keine Monitoring-Systeme ermittelt werden. Ein direkter Zusammenhang von Ge- msrﬁti'fm%as's fur
baude-Energiepassen als Basis fiir Monitoring-Projekte hat sich in Europa durchgesetzt. Aus diesem Grunde

werden zur Ableitung von Zieldefinitionen fiir die Umsetzung eines Modells Schweiz die bestehenden Passsys-

teme naher untersucht.

9.2.2  Ergebnisse

Unter Anwendung der unter 9.1.1 beschriebenen Recherchestrategie (Grobrecherche) konnten 34 Gebaude- 34 Gebéude-/
wie auch Energiepasse ermittelt werden. Diese sind unter 12.1 ,Untersuchung relevanter Gebaude- — Cnerdiepasse
Energiepdsse in Europa“ mit einer Beschreibung und Beurteilung aufgefiihrt.
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Land Anzahl

]
o

Deutschland

Osterreich

Danemark

Niederlande

Irland

Norwegen

UK

USA

Finnland

Belgien

Rl RN

Frankreich

Tabelle 10: Anzahl der Geb&udepésse im Ausland

9.3  Auswahl der zu untersuchenden Gebaude-
Energiepasse

Aufgrund der Vielzahl der Passe besteht der Bedarf nach einer effizienten Auswahl von Systemen fir die
Feinrecherche. Diese Evaluation stiitzt sich auf diejenigen Projekte, deren methodischen Ansétze im Hinblick
auf die Zieldefinition fiir das Schweizer Modell als analyserelevant gelten.

9.3.1  Kriterium 1: Energie- und Gebdudepass

Eine erste Spezifikation erfolgt durch die Definition (sieche Kapitel 11: Glossar) und Differenzierung von
Gebaude-, Gebaude-Energie- und Energiepassen. Bei der Recherche konnten keine Methoden unter der
Bezeichnung Gebaude-Energiepass bestimmt werden. Wéhrend die ermittelten Energiepésse rein energetische
Aspekte berlicksichtigen, zielen Gebéaudepésse zusatzlich auf ékologische, architektonische und bautechnische
Kriterien ab.

Die Zielsetzungen fiir die Vorstudie zum Energie-Monitoring Gebaude- / Gebaude-Energiepass basieren auf der
Schaffung von Transparenz im Bezug auf den Energieverbrauch der Schweizer Wohngebaude. Somit kann
eine klare Entscheidung hinsichtlich der néheren Untersuchung von Energiepassen getroffen werden. Dieser
Entscheidungsweg deckt sich gleichermassen mit der Forderung der EU in ihrer Richtlinie 2002/91/EG von
16.12.2003 im Artikel 7, in der ein Energieausweis gefordert wird. Der Energieausweis entspricht rein
thematisch den evaluierten Energiepéssen [6].

Als Ergebnis wird eine Reduzierung auf 18 noch verbleibende Energiepésse erreicht.

9.3.2  Kriterium 2: Kategorisierung von Energiepassen

Im Rahmen der Studie ,Strukturen der Energiepassberatung in der Bundesrepublik* des ifeu vom Februar 2003
wurden die Gebaude-Energiepass Projekte in Deutschland auf Kommunal- und Landesebene untersucht. Ein
fur die Auswahl der untersuchungsrelevanten Gebéaude-Energiepasse interessantes Ergebnis der Studien ist
die Typisierung der Energiepasse, die im Rahmen dieses Projektes Anwendung finden soll [9].

Auswahl relevanter
Passe fir
Feinrecherche

Definition und
Differenzierung

Zielsetzung

Reduktion auf 18
Pésse

Typisierung der Pésse



Typisierung von Gebdudepdssen

o Typ 1: Energiepass-Projekt als einfache Beratungsleistung
e  Typ 2: Einfache Beratungsinfrastruktur ohne Forderprogramm
e  Typ 3: Einfache Beratungsstruktur mit Forderprogramm

e Typ 4: Umfassende Kooperation und Qualitatssicherung
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Typ 1 2 3
Kriterium
Vor-Ort-Beratung Teilweise Teilweise Ja Ja
Kosten 40 Fr. Kostenlos/gering Kostenlos/gering Gering bis Mittel
Beratung Bilanzierung und Kommunal-/ Energieberatungs- Lokale Akteure
Informations- Landerebene zentren
austausch per E-
Mail
Férderprogramme - Ja, Kopplung nicht Ja
unbedingt
Personalressourcen Wenig Mittel Gering bis Mittel
Offentlichkeitsarbeit - Kontinuierlich Kontinuierlich, Ja
Werbekampagnen
Controlling/Monitoring Gering Gering Ja
Bekanntheitsgrad Gering Gering Gute Inanspruch- Gute Inanspruch-
nahme nahme

Tabelle 11: Definition von Energiepasstypen [9]

9.3.3  Kriterium 3: Ergebnisse aus der BELAS-Studie zum EU-Projekt

SAVE - Untersuchung zu bestehenden Energiepassen

Ein interessanter Anhaltspunkt im Hinblick auf die Auswahl untersuchungsrelevanter Gebaude-Energiepasse ist
die im Rahmen des EU-Projektes SAVE initiierte Studie ,Energie Labelling of Existing Buildings* (BELAS) aus
dem Jahr 2001 [10]. Die Studie analysiert die laufenden Geb&ude-Energiepass-Systeme in Danemark,
Niederlanden, Irland, UK und USA im Hinblick auf die Entwicklung von Geb&ude-Energiepdssen und der
zugehdrigen Berechnungsmethoden fiir Finnland, Belgien und Frankreich. Als Anlage zum Schussbericht
werden detaillierte Informationen zu den bestehenden Gebaude-Energiepassen zur Verfiigung gestellt.

Nach Auswertung des Schlussberichtes BELAS und der zu den Systemen gelieferten Informationen
entsprechend der Kriterien 1 und 2 kénnen die Gebaude-Energiepass-Systeme aus Déanemark und den
Niederlanden als interessant fiir diese Vorstudie bewertet werden. Die landesweite Umsetzung mit hohen Raten
der Passaustellung sowie die Durchfiihrung eines Monitorings auf Grundlage der Informationen aus dem
Gebaude-Energiepass sprechen fiir eine nahere Untersuchung.

Des weiteren werden die Gebaude-Energiepass-Systeme aus Finnland, Belgien und Frankreich naher
untersucht, da der Entwicklung dieser Projekte die Auswertung bestehender Systeme zu Grunde liegen.

BELAS-Studie

Péasse aus DK und NL
im Zentrum

Ergénzend: Pésse aus
SF,B,F
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9.3.4  Zuuntersuchende Geb&ude-Energiepasse (Auswahl)

Unter Anwendung der vorgenannten Kriterien 1-3 werden folgende Gebaude-Energiepasse naher untersucht.
Zu beachten ist, dass sich die Energiepasse in Frankreich, Finnland und Belgien noch in der
Entwicklungsphase befinden.

Nr.  Titel Jahr Herausgeber Anwendungs-
bereich
1 Energy Labelling Small Buildings 1997 Danish Energy Agency National
(EM)
2 Energy Labelling Large Buildings 1997 Danish Energy Agency National
(ELO)
3 EAP Energy Advice Procedure 2004 Belgium Building Research National
Belgien Institute
4 EPA Energie Prestatie Advies, 2000 Projektbureau National
Niederlande Energiebesparing / Novem
5 EAP Energy Audit Programme - Motiva Oy, Ministry of Trade National
Finnland and Industry - Energy
Department
6 French National Labeling 1996 ADEME National
Programme
7 Energiepass Hamburg 1997 Umweltbehdrde der Freien Hansestadt
Hansestadt Hamburg Hamburg

Tabelle 12: Ubersicht der untersuchten Energiepasse

9.4  Auswertung Geb&aude-Energiepasse in Europa

9.4.1  Kriterienorientierte Untersuchung der Geb&ude-Energiepéasse

Die 7 ausgewéhlten Geb&ude-Energiepasse wurden anhand der nachfolgend in Tabelle 13 genannten Kriterien
untersucht. Die Ergebnisse sind im Anhang, Kapitel 12.1 ,Untersuchung relevanter Geb&ude-Energiepésse in
Europa“ tabellarisch dargestellt.

Nr. Kriterium

1. Rechtsverbindlichkeit

2. Zieldefinition

3. Voraussetzungen (Verhéltnis Mieter/Eigentiimer)
4, Anzahl der jahrlich erfassten Gebaude

5. Erfassungsintervall, Erfassungsanlass

6. Subventionierung

Auswahl

Untersuchungs-
kriterien
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7. Interessensverbande (Regierung, Verbraucher, Wohnbaugesellschaften)

8. Entstehende Kosten

9. Erfasste Daten

10. Durchfiihrung

11. Finanzierung des Energiepasses

12. Berechungsmethode

13. Erfasste Medien

14. Erfasste Kennzahlen

15. Labelinhalte- und Struktur (Qualitativ (A-1), Physikalisch (kwh), Kosten (Fr./m2)
16. Monitoringinhalte

17. Zu erwartende energetische Wirkung (Hauptnutzen und Co-Benefits)

18. Art und Weise der Publikation der Daten

19. Datenschutz

20. Anpassungen/Erganzungen fiir eine erfolgreiche Umsetzung in der Schweiz

Tabelle 13: Kriterien fiir die Umsetzung der Geb&ude-Energiepasse

9.4.2

Jéhrliche Geb&udeerfassung

In Danemark ist der Energiepass gesetzlich vorgeschrieben und ein hoher Prozentsatz der Gebéude erfasst. In~ Anzahl der erfassten

den anderen Beispiellandern wird die Geb&udeerfassung auf freiwilliger Basis durchgefiihrt und ist an

Gebaude

Subventionen fir im Energiepass vorgeschlagene Umbaumafinahmen zur langfristigen Energieeinsparung
gekoppelt. In Frankreich wird ein Geb&ude-Energiepass entwickelt, der verpflichtend und an kein spezifisches
Subventionsprogramm gekoppelt sein wird [10], [13], [14], [15], [18].

Nr. Programm/Land Erfasste Gebaude

1 EM/Dénemark 40.000 Gebé&ude jahrlich, 90% der Verk&ufe werden erfasst.

2 ELO/D&nemark 12.500 Gebaude (> 1500 m?), 50% des Bestands werden jahrlich
erfasst.

3 EAP/Belgien Programm noch in der Entwicklung

4 EPA/ Holland Seit 2000 sind 200.000 Geb&ude erfasst worden

5 Finnland Programm noch in der Entwicklung

6 Frankreich Programm noch in der Entwicklung

7 Hamburg 600 — 800 Gebaude werden jahrlich erfasst.

Gesamtgeb&dudebestand Hamburg etwa 160.000.

Tabelle 14: J&hrliche Gebdudeerfassung

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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Abbildung 19: Anzahl der Geb&ude-Energiepassausstellungen

9.43  Gebdaude-Energiepassausstellung und Beratungstatigkeit

Die EU-Richtlinie 2002/91/EG fordert die Energiepassausstellung beim Bau, beim Verkauf oder bei der
Vermietung von Gebauden, wobei die Gilltigkeitsdauer des Energiepasses zehn Jahre nicht tiberschreiten darf.

Der Ausstellungszeitpunkt der Gebaude-Energiepasse bei den untersuchten Systemen variiert. In Danemark
(EM), Finnland, Belgien und Frankreich wird der Gebaude-Energiepass beim Verkauf der Immobilie erstellt. In
Frankreich und Belgien werden Geb&ude-Energiepass-Ausstellungen nicht nur beim Eigentlimerwechsel
vorgenommen, sondern auch zum Zeitpunkt einer Neuvermietung. Energiepass-Ausstellung bei Erneuerung ist
eine Option in Belgien, wogegen in Danemark (ELO) ein jahrlicher Intervall fiir grosse Gebaude gilt.

Alle sieben untersuchten Systeme koppeln die Leistungen um die Gebdude-Energiepassausstellung an eine
Beratung hinsichtlich Erneuerungsmassnahmen zur Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes.

Dem Verbraucher werden durch Energieberater effiziente Ldsungen zur Energieverbrauchsoptimierung unter
Einbezug des Kostenaspektes vorgeschlagen. Die Ergebnisse aus der Anzahl der auf Basis der Beratungen
durchgefiihrten Ermeuerung und deren Auswirkungen werden im Monitoring beriicksichtigt.

Als Berater werden Architekten, Planer, Immobilienhdndler eingesetzt, die vom staatlichen Initiator mittels
Workshops und Ausbildungsseminaren in die Materie eingefilhrt und lizenziert werden [10], [13], [14], [15], [18].

9.44  Energiekennzahlen und Energielabel

Bei allen Modellen kommt eine Berechnungsmethode fiir die Einordnung der Energiekennzahlen in das
Labelsystem zum Tragen. Mit Ausnahme des franzdsischen Modells nutzen alle Gebdude-Energiepass-
Systeme ein EDV-gestiitztes Berechnungstool. In Frankreich ist ein handisches Berechnungsverfahren
angedacht.

Fur die Kategorisierung im Rahmen des Labelings werden berechnete Energiekennwerte angesetzt, um eine
einheitliche Vergleichshasis (Klimabedingungen, Nutzerverhalten) zu schaffen.

Die untersuchten Geb&ude-Energiepasse nutzen die Kategorisierung entsprechend der in Abbildung 20
dargestellten A, B, C, ...-Einteilung. Fir das franzésische System besteht noch keine Kenntnis iber das
Aussehen des Labels. Die Anzahl der Kategorien und hinterlegten Grenzen beruhen auf l&nderspezifischen
Festlegungen. Ein EU-weiter Standard wird derzeit nicht thematisiert.

Zeitpunkt der
Energiepass-
Ausstellung

Ausstellung von
Gebaude-
Energiepéssen in
Verbindung mit
Beratungstatigkeit

Berechnungs-
verfahren

Fazit

Energielabel
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Energie B

Miedriger Verbrauch

Hoher Verbrauch

Abbildung 20: Exemplarisches Energie-Label

Unter dem Zielaspekt der Transparenz fiir den Nutzer (Eigentiimer, Mieter) werden dem Gebaude-Energiepass ~ Gemessene

bei fast allen Systemen die tatsachlichen Verbrauche aufgenommen. Diese Massnahme dient vor allem der Sgegg'ri‘éf:ng:“he

Information des neuen Eigentiimers beim Verkauf eines Hauses[10], [13], [14], [15], [18]. Energieverbréuche
Erfahrungen in Danemark besagen, dass haufig Nachfragen von Geb&udebesitzern in Bezug auf Unterschiede

zu den Energieverbrauchen des Vorbesitzern erfolgen. Die lizenzierten Energieberater sind dabei verpflichtet,

diese Fragestellung unter dem Aspekt der nutzerabhdngigen Gewohnheiten bzw. jahreshezogenen

Klimabedingungen zu beantworten [12].

Soll der Energiepass als ,Kundeninformation“ bei Besitzerwechsel dienen, ist die Angabe der tatsachlichen — Fazit
Verbréuche relevant.

Gleiches gilt fiir den Vergleich von Plan- und Ist-Werten.
Der Vergleich der Energiebilanz aus der Planung mit der aus dem spateren Gebaudebetrieb ist sowohl fiir
Verbraucher, wie auch im Rahmen des Monitoring-Projektes interessant. Ein wichtiger Aspekt ist die Forderung
der Transparenz fir die Verbraucher. Folgende Punkte kénnen kritisch hinterfragt werde:

e Isteine regelméssige Abweichung von Plan- zu Ist-Werten zu erkennen?

e  Sind bestimmte Geb&udetypen bzw. Bauweisen betroffen?

e Gibt es methodische Fehlansatze im Berechungsverfahren, auf die die Differenzen
zurlickzufihren sind?

e Welche Auswirkung hat das Nutzerverhalten auf den Energieverbrauch? Sind die Ansétze
im Verfahren realistisch?

e Welchen Einfluss hat die Bauausfiihrung?

9.45  Datenerfassung, Kosten

Die Kosten fiir die Erstellung eines Energiepasses sind zum einen von den erfassenden Personen und zum  Kosten
anderen von den im Zusammenhang mit dem Pass zu erbringenden Leistungen abhangig.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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Mit Ausnahme des franzdsischen Beispieles sind bei allen Systemen ausgebildete Berater fir die
Datenerfassung, Energiekennzahlberechnung und Geb&ude-Energiepassausstellung  zusténdig. Der
Wohnungseigentimer kommt fir den Beratungseinsatz auf, teilweise unterstitzt durch behdrdliche
Férdermassnahmen (Gebaude-Energiepass Hamburg). Das franzdsische Modell sieht die Durchfiihrung oben
genannter Schritte durch den Eigentiimer vor und zielt damit auf ein besonders kostengiinstiges Gebaude-
Energiepass-System.

Finanzierung

Nr. Programm/Land Beratungshonorar [CHF]
1 EM/Dénemark 100.- Baujahr vor 1972
420.- his 580.- 100 m2 bis 299 m?2
2 ELO/Danemark 620.-+0.07/m?2 Wohnungen (< 10.000m?)1)
kein Preislimit Wohnungen (> 10.000m?)
620.-+0.14/m? Geschéfts- Biirogebaude (< 5.000 m?)
kein Preislimit Geschéfts- Biirogebaude (> 5.000 m?)
3 EAP/Belgien 375.- Maximale Kosten (Zielwert)
4 EPA/Holland 225.- bis 300.- Einfamilienwohnhaus
285.- bis 400.- 2-10 Wohneinheiten
385.- his 540.- mehr als 10 Wohneinheiten
5 Finnland 195.- Zielwert
6 Frankreich 0. Keine Berater, Eigentimer selbst
7 Hamburg 270.- Beratung

+427 .- bis 2.880.- Gebaude-Energiepass fiir 2 WE bis 100 WE

Tabelle 15: Beratungshonorar je Energiepassausstellung

Die Kosten fiir die Erstellung eines Gebaude-Energiepasses - inklusive Beratung — sind bei allen Systemen mit ~ Fazit
Ausnahme der Systeme in der Entwicklungsphase von der Gebaudegrdsse abhangig.

9.4.6  Erfasste Daten

Nr. 1 2 3 4 5 6 7
Erfasste Daten im EM ELO EAP EPA Finnland Frankreich Hamburg
Geb&ude-Energie-pass  Dénemark Dénemark Belgien Holland

Heizwérme X X X X X X X
Warmwasser X X (X) X X X

Beleuchtung X X X X X

Strom X X X X

Belliftung, Pumpen (X) X X X

(x): Optionales Gebaude-Energiepass-Modul

Tabelle 16: Erfasste Daten im Energiepass [10], [13], [14], [15], [18]

9.4.7  Ziele der untersuchten Geb&ude-Energiepésse

Die Hauptziele der untersuchten Geb&ude-Energiepésse fiir Wohngeb&ude sind zum einen die Berechnung der
Energiekennzahlen, um Energiesparpotentiale in Wohngeb&uden zu identifizieren, und zum anderen die

Hauptziele Passe
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generell damit verbundene Uber

Energieeinsparung.

Beratung der Hauseigentiimer Erneuerungsmassnahmen  zur

Weitere Ziele sind die nationale Erfassung der energetischen Gebaudedaten und die Nutzung des Gebaude- ~ Zusatzziele

Energiepasses als Immobilienvergleichstool zur Steigerung der Transparenz auf dem Immobilienmarkt.

Nr. 1 2 3 4 5 7

Gebéaude-Energiepassziele EM Déne- ELO Déne- EAP EPA Finnland Frankreich Ham-burg
mark mark Belgien Holland

Statistische Erfassung der X X X X X X

Gebé&udedaten, Eigentimer auf

Energieverbrauch von Hausern

aufmerksam machen

Eigentiimer ermuntern, X X X X X X

Energiesparmassnahmen

durchzufthren

Beratung Hauseigentiimer X X X X X

Erhdhung der Transparenz auf dem X

Immobilienmarkt

Nationale statistische Erhebung, X X X - X

Klassifizierung

Tabelle 17: Geb&ude-Energiepass Ziele [10], [13], [14], [15], [18]

9.48  Ziele des Energie-Monitorings

Das Monitoring basiert auf den Informationen aus dem Gebaude-Energiepass, die auf zentralen Datenbanken
abgelegt werden. Es wird zur Kontrolle der Pass-Ausstellung und Beratung, zur Uberpriifung der Effizienz der
Gebaude-Energiepasse und verkniipften Forderprogramme angewendet. Energie-Monitoring zur statistischen
Datenerhebung (iber den nationalen Gebaudebestand wird vorbildhaft in Danemark betrieben und ist fir das
Finnische Programm geplant. In Belgien wird derzeit an der Realisierung einer Datenbank gearbeitet.

Ziele Monitoring

Nr. 1 2 3 4 5 6 7

Monitoring EM ELO EAP EPA Finnland Frankreich Hamburg
Dénemark Danemark Belgien Holland

Energiepassberatung und — X X X k. A k. A. X

berater Kontrolle

Effizienz Energiepass und X X X X k. A k. A. X

Fordersystem Kontrolle

Statistische Geb&udebe- X X X k. A. k. A.

standserhebung

Tabelle 18: Monitoring Ziele [10], [13], [14], [15], [18]

Die Finanzierung des Energie-Monitoring wird in den in der Tabelle 8 aufgefiihrten Beispielen von der jeweiligen
Regierung getragen.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH



60
Bundesamt fiir Energie BFE

9.5  Beschreibungen relevanter Entwicklungen

9.5.1  Die EU-Richtlinie 2002/91/EG Uber die Ge-samtenergieeffizienz
von Gebauden

Die EU Richtlinie 2002/91/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16.12.2002 hat die
Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz von Gebauden in der Gemeinschaft zum Ziel. Die Erstellung von
Energieausweisen (-passen) ist eines der in der Richtlinie aufgestellten Werkzeuge.

Neben der Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes muss der ,Ausweis (iber die Gesamtenergieeffizienz eines
Gebdudes" auch Referenzwerte, gilltige Rechtsnormen, Vergleichskennwerte und Empfehlungen fiir die
kostengtinstige Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz enthalten.

Die Giiltigkeitsdauer eines Gebaudeenergieausweises darf 10 Jahre nicht tiberschreiten. Beim Bau, Verkauf
oder der Vermietung von Gebauden sind Gebaudeenergieausweise nachzuweisen.

(Siehe Anhang 14: EU-Richtlinie [6])

9.5.2  Strukturen der Geb&ude-Energiepassberatung in Deutschland

In Deutschland haben etwa 25 Kommunen bzw. Regionen und 4 Bundeslander Energie- bzw. Warme-
Energiepass-Projekte initiiert . Diese Projekte sind vom Umfang und von der Verbreitung sehr unterschiedlich
gelagert. Im Hinblick auf die Umsetzung der EU-Richtlinie 2002/91/EG vom 16.12.2003 im Jahr 2006 bestehen
grosse Bestrebungen, ein einheitliches Energiepass-System fiir Deutschland aufzubauen.

Das Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen hat in diesem Zuge die Deutsche
Energieagentur DENA mit der Entwicklung dieses Konzeptes beauftragt. Im Jahr 2002 wurde ein ,Prototyp” fiir
einen freiwilligen, bundeseinheitlichen Gebaude-Energiepass entwickelt. Dieser umfasst die Erarbeitung eines
Konzeptes fiir die Klassifizierung des Gebaudebestandes durch das Institut fir Wohnen und Umwelt in
Darmstadt (IWU) sowie die Entwicklung eines verbraucherfreundlichen Musterformulars .

Derzeit wird die Erprobung des Prototyps in einem Feldversuch unter den wesentlichen Aspekten Praktikabilitat,
Aufwand und Kosten fiir den Aussteller und Eigentiimer, Akzeptanz und Verstandlichkeit des Musterformulars
durchgefiihrt [9], [19], [22].

Ziel: Verbesserung
der Gesamtener-
gieeffizienz

Inhalte

Gultigkeitsdauer

Harmonisierung

Prototyp eines
bundeseinheitlichen
Passes

Feldversuch
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Abbildung 22: Ein Geb&ude-Energiepass fiir Deutschland

Der Feldversuch hat am 26.11.2003 begonnen und wird bis Ende 2004 dauern. 33 Wohnungsunternehmen,
Kommunen, Verbraucherzentralen und regionale Kooperationen (50% der 66 Bewerber) nehmen am
Feldversuch teil und haben jeweils zugesagt, mindestens 100 Geb&ude-Energiepdsse bis Ende 2004
auszustellen. Die Feldversuchteilnehmer verteilen sich entsprechend der Bevélkerungsdichte gleichmassig uber
die Bundesrepublik Deutschland. Insgesamt wird die Ausstellung von Uber 4000 Geb&ude-Energiepassen
erwartet. Uber die Kommunen werden in etwa 12 Mio. Einwohner angesprochen und den teilnehmenden
Wohnungsgesellschaften unterstehen ca. 1 Mio. Wohnungen. Die Ergebnisse dieses recht breit gefédcherten
Feldversuches werden der Optimierung des Gebaude-Energiepass-Prototyps dienen. Mit der Verdffentlichung
der Feldversuchsdaten kann im Jahr 2005 gerechnet werden.

Ein wesentliches Element der Bestrebungen ist auch der Einbezug bzw. die Entwicklung einer Zusammenarbeit
mit anderen EU-Landern. So veranstaltete die DENA gemeinsam mit dem Institute for Energy Economics and
the Rational Use of Energy (IER) der Universitat Stuttgart am Anfang diesen Jahres in Berlin einen Workshop
zum Thema Geb&ude-Energiepass in Europa - Erfahrungen und Potenzial. Im Rahmen dieser Sitzung wurden
von den Teilnehmern ihre Bestrebungen hinsichtlich eines landesweit einheitlichen Geb&ude-Energiepasses
deutlich. Wie in Deutschland sollen die auf kommunaler Ebene bestehenden Gebdude-Energiepésse in ein
Gesamtkonzept Uberfihrt werden. Fir den Erfahrungsaustausch sind weitere Treffen der EU-Mitgliedstaaten
geplant [22].

Optimierung

Internationaler
Erfahrungsaustauch
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9.5.3  Stand der Entwicklungen in Danemark
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Abbildung 23: Beispiel: Gebaude-Energiepass in Danemark

Vorreiter in Europa ist D&nemark mit einem ganzheitlich angelegten bereits seit 1997 funktionierenden
verpflichtenden Gebdude-Energiepass-System. Bestandteile sind neben dem Gebdude-Energiepass auch ein
Massnahmenplan und ein umfassendes Monitoring.

Es bestehen zwei Systeme fiir die Geb&udeenergie-Erfassung: Energy Labelling Small Buildings (EM) fiir
Geb&ude einer Groésse unter 1500 m2 und Energy Labelling Large Buildings (ELO) fiir Gebdude einer Grisse
Uber 1500 m2.

Das EM hat die Erfassung aller Wohnungsbauten zum Ziel. Bei jedem Immobilienverkauf ist die Ausstellung
eines Gebdude-Energiepasses verpflichtend. Seit Beginn des Projektes sind fir 90% der verkauften Gebaude
Geb&ude-Energiepéasse ausgestellt worden, was 40.000 Gebduden pro Jahr entspricht. Der Energieverbrauch
der grossen Geb&ude (ELO) werden in einem jéhrlichen Intervall erhoben. Derzeit werden j&hrlich 50% der
25.000 Gebaude dieser Kategorie erfasst.

Die Geb&ude-Energiepasse werden durch lizenzierten Energie-Berater per Online-Zugriff auf fortlaufend
nummerierte Passformulare ausgestellt, so dass neue Daten fiir die Geb&ude-Energiepdsse direkt in die
nationale Geb&ude-Energiepass-Datenbank einfliessen.

In Dénemark besteht eine weitere Datenbank, in der alle 3 Mio. Gebdude (Nutzflache, Baujahr, ...) erfasst und
nummeriert sind. In dieser Phase der Entwicklung des Dénischen Gebdude-Energiepass-Systems wird an der
Schnittstelle zwischen eben genannter nationalen Datenbank und der Gebdude-Energiepass-Datenbank
gearbeitet [10], [11], [12].

Vorreiterrolle, seit
1997

Unterscheidung fir
grosse und kleine
Gebéude

Hohe Abdeckung

Nationale Energie-
Datenbank

Vernetzung mit
Geb&udedaten-bank
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9.6  Folgerungen aus den EU-Modellen

9.6.1  Schnittstellen Geb&ude-Energiepasse, GWR, EU-Richtlinie und
Energie-Monitoring

In der folgenden Tabelle werden die Datengrundlagen fiir die Erstellung eines Gebaude-Energiepasses und ~ Datengrundlagen
eines Monitorings auf Basis der Auswertung der Gebaude-Energiepasse der DENA und des Danischen Models
sowie der EU-Richtlinie 2002/91/EG dargestellt.

Ziel ist, die Anforderungen an die bengtigten Informationen fiir die Gebaude-Energiepass-Austellung und ein  Definition
Monitoring zu definieren und den in der Schweiz vorhandenen Erfassungsmethoden gegeniiberzustellen, ~ Anforderungen
Hierbei handelt es sich um die Inhalte des Gebédude- und Wohnbauregisters und des
Baubewilligungsverfahrens.

Die Gegeniiberstellung zeigt, dass die fiir die Umsetzung eines Gebaude-Energiepasses und eines Monitorings ~ Datengrundlagen und
in der Schweiz erforderliche Datengrundlage mit den vorgenannten Systemen abgedeckt sind. Die Erfassung Esazcsr:r_lethoden sind
von Gebdudekennwerten erfolgt sowohl im Rahmen der Baubewiligung wie auch im GWR  inder Schweiz bereits
(Gebaudeidentifikation, geometrische Daten, Versorgungsart, etc.). Mit MINERGIE® und der SIA 380.1 stehen  vorhanden

die fir das Labeling benétigten Berechnungsmethoden zur Verfligung. Aus datentechnischer Sicht ist die

Erfassung der tatsdchlichen Verbrauche der Wohngebaude zu erganzen.

Die Auswertung der Tabelle spricht fir die Nutzung der Synergien zum GWR und dem  Synergienzum GWR
Baubewilligungsverfahren und der Erfassung der Daten innerhalb einer zentralen Datenbank.
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Schweiz
Energie Monitoring

Schweiz
GWR

EU  Richtlinie  2002/91/EG
Gesamtenergieeffizienz von
Gebéuden

Deutschland (dena)
Bundeseinheitlicher Gebaude-
Energiepass

Danemark
Energy labelling of small
buildings

Energiepass: Ausweis (iber die

Klassifizierung A - | oder

= Klassifizierung

Warmwasserbereitung, Kiihlung,
Liftung und Beleuchtung)

(Qualitét der
Anlage)
= CO2 Emissionen [kg/mZa)]

& Gesamtenergieeffizienz eines = Farbverlauf A1-C5
D "
c g Gebéaudes
= QO
L <
3
m
Gesamtenergieeffizienz eines | = Gesamtenergieeffizienz = Heizwarmebedarf + Heizsystem
Gebdudes: [kwh/(m?2a)] [nach Art der Energiequelle]
o Die Energiemenge, die im Rahmen der | = Heizwarmebedarf (Qualitat der | =  Elektrizitatsverbrauch [kWh]
g2 Standardnutzungen eines Gebaudes Hulle) [kWh/(m?2a)] = Wasserverbrauch [m?]
28 tatsachlich verbraucht oder = Anlagenaufwandszahl er
@O veranschlagt wird (u.a. Heizung,
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Schweiz
Energie Monitoring

EU  Richtlinie  2002/91/EG
Gesamtenergieeffizienz von
Gebéuden

Deutschland (dena)
Bundeseinheitlicher Gebaude-
Energiepass

Danemark
Energy labelling of small
buildings

Berechnungs-
grundlagen

MINERGIE® -
Berechnungsverfahren

SIA 380.1
U-Wert / Bauteilekatalog

Gebéaudeidentifikation
Gebaudekategorie

Allgemeiner Rahmen  fir die
Berechnung der Gesamteffizienz
von Gebduden (Anhang der
Richtlinie)

Referenzwerte,  Rechtsnormen,
Vergleichskennwerte

= Gebdudeidentifikation

= Berechnungsmethode nach
IWU basierend auf: VDI 2067,
VDI 3808, DIN V 4108.06 (EN
832), DIN V 4701 - 12, DIN
18599

= Gebdudetypologie

= U-Wert/ Bauteilekatalog

= Heizsystemkatalog

= Gebaudeidentifikation

= Berechnungsmethode fiir
Heizwérmebedarf kompatibel mit
EN 832

=  Festgelegte
Berechnungsmethoden fr
Elektrizitats- und
Wasserverbrauch

= 2 Softwareprogramme (EK-PRO,
TM Energy)

= Energiekosten in Dan. Kronen

Berechnungen

MINERGIE®
SIA 380.1

= Transmissions- und
Liftungswarmeverlust

= Heizwdrmebedarf
= Heizsystembilanz
= Warmwasserbereitung

= Gesamtbilanz - Endenergie,
Primarenergie und CO2-
Emissionen

= Theoretischer Energiebedarf

= Heizwdrmebedarf

= Energieeffizienz des Heizsystems
= Wasserverbrauch

= Elektrizitatsverbrauch

=  Gesamthilanz in CO2-Emissionen
=  Die jeweiligen Energiekosten
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Schweiz
Energie Monitoring

Schweiz
GWR

EU  Richtlinie  2002/91/EG
Gesamtenergieeffizienz von
Gebéuden

Deutschland (dena)
Bundeseinheitlicher Gebaude-
Energiepass

Danemark
Energy labelling of small
buildings

Massnahmen

Gebaudes

= MINERGIE® Empfehlungen far die | = Modemisierungsvorschlage mit | =  Modernisierungsvorschlage mit
kostenginstige Verbesserung der Auswirkung auf die Auswirkung auf die
Gesamtenergieeffizienz Gesamtenergieeffizienz des Gesamtenergieeffizienz (Warme-,

Wasser- Elektrizitatsverbrauch
und CO2-Emissionen)

= Energieplan fir Gebaudehdlle
und Heizsystem

= Energieplan fir Elektrogerate

Verbrauchserf
assung

= Heiz6l/ Jahr
= Stromverbrauch/ Jahr
= U.a. Energiequelle/ Jahr

= Warmeenergieverbrauch
= Stromverbrauch
= Wasserverbrauch

Tabelle 19: Informationsgrundlagen fir Erstellung eines Monitorings / Geb&udepasses
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Teil C: Anhang
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Datenblatt

Das Datenblatt enthdlt alle Daten, die von einem Gebdude
erhoben werden. Die erfassten Daten umfassen sowohl die
erforderlichen Informationen fir das Berechnungsverfahren zur
Erstellung eines Gebaude-Energiepasses als auch die
Gebé&udeinformationen, die im Rahmen des Monitorings
erforderlich sind.

Energieausweis

Energieausweise werden fir Neubauten erstellt und basieren auf
Planungsdaten. Die Erstellung erfolgt Gber ein
Berechungsverfahren (z.B. SIA 380/1), das im Rahmen des
Energienachweises zu erbringen ist und die geplante
Energiebilanz nachweist. Die ermittelte Energiekennzahl und
weitere unter definierten Kriterien einzureichende Dokumente
fihren zur Erstellung des Energieausweises. Dem Verbraucher
wird das Ergebnis in Form eines Labels prasentiert (z.B.
MINERGIE®). Die Kategorisierung des Gebaudes mit dem Label
kann jener des Gebaude-Energiepasses entsprechen.

Energy performance certificate

Nach Artikel 2 Nr. 3 der Richtlinie 2002/91/EG des Européischen
Parlaments und des Rats:

'Der ,Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes”
(Energieausweis) ist "..." ein Ausweis, der die
Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes, berechnet nach einer
Methode auf der Grundlage des im Anhang der Richtlinie
festgelegten allgemeinen Rahmens, angibt [6].

Energienachweis

Der Energienachweis (z.B. nach SIA 380/1) ist zwingend mit der
Baubewilligung einzureichen.

Gebaude-Energiepass

Der Gebdude-Energiepass basiert auf den im Datenblatt zu einem
Gebé&ude erfassten Kennwerten. Zum einen fiihrt ein
standardisiertes Berechnungsverfahren zur Ermittlung der
Energiekennzahl und somit zur Kategorisierung im Rahmen des
Labelings. Zum anderen werden weitere Geb&udeinformationen im
Rahmen von Beratungstatigkeiten fur Vorschlage hinsichtlich
Erneuerungsmassnahmen verwendet. Neben den berechneten
Energiekennzahlen kénnen auch die tatséchlichen Verbrauche und
die entstehenden Kosten erhoben werden.

Energielabel

Das Energielabel ist das bewertete Ergebnis aus der Analyse von
Gebaudedaten. Die Energieeffizienz des Gebaudes wird z.B.
anhand einer definierten Skala dem Verbraucher zugéanglich
gemacht. Die Kriterien, die zur Labelbildung herangezogen
werden, sind zu definieren.

Gebaudepass

Nach dem Leitfaden Nachhaltiges Bauen des Bundesministeriums
fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen (Januar 2001):

Der Gebaudepass beinhaltet im Sinne eines Gebaude-Handbuchs
und einer Bestandsdokumentation wichtige Geb&ude-Kenndaten
und Betriebsanweisungen in konzentrierter Form. Er ist fir die
Nutzungsphase (Betrieb) und zur Dokumentation der
Gebaudegeschichte (wichtig bei Umbaumassnahmen und
Rickbau) von besonderer Relevanz. Es werden die in der Planung
bereits abgefragten Eckdaten aufgenommen.

Inhalte: Baurecht, Liegenschaft. Beschreibung der Aussenanlagen,
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des Gebaudes (Brandschutz, Schallschutz, Statik), Beleuchtung,
Warmeschutznachweis, Energiebedarf, Liiftung, Ausbau, TGA,
Inspektion, Wartung, Instandhaltung, Bewirtschaftungskosten [7].

Gesamtenergieeffizienz

Nach Artikel 2 Nr. 2 der Richtlinie 2002/91/EG des Europaischen
Parlaments und des Rats:

'Die Gesamtenergieeffizienz eines Geb&udes ist die
Energiemenge, die tatsachlich verbraucht oder veranschlagt wird,
um den unterschiedlichen Erfordernissen im Rahmen der
Standardnutzung des Gebaudes (u.a. etwa Heizung, Warmwasser,
Kiihlung, Liiftung, Beleuchtung) gerecht zu werden. Diese
Energiemenge ist durch einen oder mehrere numerische
Indikatoren darzustellen, die unter Berlicksichtigung von
Warmedammungen, technischen Merkmalen und
Installationswerten, Bauart und Lage in Bezug auf klimatische
Aspekte, Sonnenexposition und Einwirkung der benachbarten
Strukturen, Eigenenergieerzeugung und anderer Faktoren,
einschliesslich Innenraumklima, die den Energiebedarf
beeinflussen, berechnet werden.’ [6]

Monitoring

Das Monitoring beinhaltet die systematische und zentrale
Erfassung und Auswertung von Energiekennzahlen und zu deren
Bewertung erforderlicher Geb&udedaten (Baujahr, Erneuerungen,
etc.). Die Anzahl der fiir Monitoringzwecke zu pflegenden Daten ist
zu kléren. Ziel ist aus der Analyse der erfassten Daten
Energieperspektiven, Gesetze, Verordnungen und Empfehlungen
abzuleiten.
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12 Energiepadsse im EU-Raum

12.1  Untersuchung relevanter Gebdude-Energiepasse
In Europa

Mit der Untersuchung sollen die Fragestellungen entsprechend 9.4 im Rahmen der Durchfilhrung der
evaluierten Geb&ude-Energiepésse beantwortet werden. Die Ergebnisse werden in Matrixform dokumentiert.
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il Land Danemark Danemark Belgien Niederande Finnland Frankreich Deutschland Hamburg
¥
PEGOC- Projecthureau Energiebesparing
Gehouwde Omgeving - Kollaboration
wischen dem Wirtschaftsministerium
(EZ) und WROM (Volkshuisvesting
ruimtelijk Crdening en Milieubeheer)
[Verantwortliche Danish Energy Agency (DEA) Entwicklungsaufiraggeber. PEGOD, ADEME finanziert technische
2. o isation | Danish Energy Agency (DEA) Danish Technolagical Institute (DT “erantwortlicher: NOWEM, Forschung
Danish Energy Agency (DEA)
Danish Technological Institute (OT0)
Die Yerwaltung (Qualitatscontrolling,
Monitaring, Registrierungen...)
Ubermimmt das fiir das Energie Labelling operating agent: Motiva Oy
gegrindete Registration Committee. Das (wewear. rotiva. i)
[Verantwortliche Sekretariat fihrt fir das Committee die  |Danish Energy Agency (DEA) Administration: Ministry of Trade and Urnwelthehdrde der Freien Hansestadt
2' o isation Il taglichen Aufgaben Danish Technolagical Institute (DTI) FEGO Industry - Energy Department Harnburg

An der Entwicklung
beteiligte

Dénische Technologische Institutionen
und Qrganisationen, reprasentierend:
-Fermwirme- und Elektrizitdteversorger
-Ingenieurblros

-Gewerbe

-Wohngenossenschaften
-Mietgenossenschaften

Dinische Technologische Institutionen
und Organisationen, reprasentierend:
-Fermwiarme- und Elsktrizitateversorger
-Ingenieurblros

-Gewerbe

-Wohngenossenschaften
-Mlietgenossenschaften

Institute Wallon, BBRI (Belgian Building
Research Institute), Vito (Entwicklung
der 1. Energie Labelling Version 19599)

Darmen Consultants;
CEA (Kommunikationsexperte);
Ordina Industrie (Software Entwickler)

Jw

4. |Zieldefinitionen

Identifizierung von méglichen Baumai-
nahmen zur Energieeinsparung und
Ermutigung die Gebaude vor dem Kauf
dementsprechend aufzuristen

Energiebewusstsein starken
Energiemanagement

Jahrlicher Energieplan, der
Gebaudeoptimierung und -wartung
beinhaltet

Fokus: Beratung Baumanahmen zur
Energiesinsparung

Zweitrangig: Energie Label

Identifizierung von méglichen Baumari-
nahmen zur Energieeinsparung und
Ermutigung die Gehaude
dementsprechend aufzuristen

Entwicklung einer nationalen Energie
Klasgsifizierung , im Rahmen der
Nationalen Klimastrategis, fiir den
gesamten finnischen Gebaudebestand

Transparenz des Immaobilienmarktes
Immobilienvergleichstool

Anreiz zur Durchfihrung
energieeinsparender Baurnarinahmen

Erkennung von Energiesparpotential
hetreffend Warmeschutz,
Werkaufsargument, Aufmunterung zu
und Farderung van energetischer
Hausmaodernisierung

Keine - auf freiwilliger Basis mit der
Option nach einer Evaluation 2004
gesetzlich vorgeschrieben zu werden,
falls sich ervinschte Teilnahme nicht
einstellt

Gesetzlich vorgeschriehen im 1996
entstandenen Gesetz aber "Air Quality",
morentan freiwillig (Ubergangsphase

5. |gesetzliche Vorschrift gesetzlich vorgeschrieben gesetzlich vorgeschrieben Keine - Labelling auf freiwilliger Basis  |PR PR (Mational Housing Fairy chne legtes Ende) Keine - auf fraiwilliger Basis
operativer Projektbeginn |01.01.1957 1.1.1997 2004)01.01.2000 Dezember 1996 1997
7 Gebaude < 1500m? Gebaude > 1500m? Wohngebaude Wohngebaud Einfamilienhuser ‘Wohngebaude im Privatbesitz Wohngebaude
N Bei Machfrage des Besitzers, kiinnte
Erfassungsintervall, Bei Renovierung, Verkauf und in Geb3udeinspektion eingegliedert
8.  |Erfassungsanlass Bei Yerkauf der Immobilie Jahrlich ermietung werden Integration in den Verkaufsprozess Bei Verkauf und Yermietung
r
EDOD - 800 Geb3ude pro Jahr
Mehr als 90% der verkauften Gesamt bisher: Ober 4000 Gebaude
Anzahl erfassten|Einfamilienhuser und Wahnungen Etwa 50% der 256 000 Gebiude Ziel 0% der Einfamilienhiuser bis In Hambury gibt es dber 160.000
9.  |Gebdude 40.000 Gebaude flahr werden jahrlich erfasst Pilat Projekt: 50 Wohnungen 2010 freistehende Gebiude
|Voraussetzungen im
Land
(Verhiltnis ca. B5% Eigentimer bewohnt, 35 %

10.  |MieterEigentiimer)

Mieter




Besitzer generell an der Beratung
interessiert, aber nicht bereit gridere

Information Ober bestehende
Subwentionen
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Angeschlossene Farderprogramme
-Klimaschutzprograrnm Yarmeschutz
im Gebaudebestand
Sonnenkallektaren zur

Sind dem Energiepass Summen dafir auszugeben. fiir Sanierungen sowie eine Subventions- Brauchwassererwvarmung
Forderprogramme Subwentionen undfoder garantie und Bonussystern, wenn man -Photovoltaik-Anlagen zur
11 7 Nein Mein Steuerreduzierung waren Anreize EPA Sanierungsvorschlage durchfiihrt Stromerzeugung
' Gebuahren: Min far 1 bis 2
Registrierungsgebihr fir Untarnehmen Waohneinheiten: 465 .- Eura und Max fiir
Max Kosten fir die Gutachten (3000.- DKRY), fir Berater (1000.-DKR),  |Sollte 250.- Euro nicht uberschreiten,  |Bezahlung des EPA-Beraters; Umfrage: angemessen 110-130 Euro,  |Umsonst, da Eigentdmer selbst aber 100 Waohneinheiten: 2,100 Euro
entsprechend r® der Wohnfliche Kosten der Labelvardrucke (120.-DKR).  |Kosten richten sich auch nach Grie  |Durchschnittsgebihr angegeben, aber  [entspricht etwa 2-3h Beraterzeit; ausfithren und das Labellingsystern o |Gebihren fallan an, werden aber
Entstehende Kosten fir |festgelegt (Einfamilienhaus 300-500 Max Kosten fir jahrliche Gutachter- und Komplexitat des Gebaudes von Berater bestimmbar Pilotprojekt Beraterzeit: 4-6h - entwickelt wird, dass es manuell grofitenteils bei
'12 i i Eurag) arheiten ' (Berateraufwand 4 h nicht dberschreiten)|(Einfamilienhaus 150-200 Euro) Annaherung muss stattfinden ausfilhrbar ist Férdermittelinanspruchnahme erstattet
Die EPA-Beratung ist besitzerfinanziert
Das Umsetzen einiger ERA Sanierungs-
Finanzieruny des malinahmen ist subventioniert + Bonus, Férdermittel (fir Sanierungen und
13, |Energiepasses Der Pass ist besitzerfinanziert Der Pass ist besitzerfinanziert Labelling eigentimerfinanziert wenn man aufl EPA Basis handelt Besitzerfinanziert Aufristungen) entlasten Besitzer
Bestandsaufnahmegutachter (bei
Datenerfassung: Gutachter, Architekten, |EAP/PAE-Experte erfasst Daten selbst, “Werkauf) konnten Energie Labelling als
Datenerfassung: Gutachter Energieversorger, Fernwirmeversorger,  |aus Bauunterlagen oder Obernimmt Anerkannte EPA-Berater weitere Leistung anbieten und darin Architekt, Energieberater (Qualifizierung
14.  |Durchfiihrung Architekten, Gebaudetechniker Wohngenossenschaften Anteil Daten von Benutzer (Anmeldung in Handelskammer) ausgehildet werden Besitzer ohne professionelle Hilfe bei der Umwelthehirde gemeldet)
' Immer: Analyse Gebiudeauenhaut Heizwarme (Transmission + Gesamter Jahresenergieverbrauch
und Heizeystem (Winterkondition) “Jentilation), einschlielich individueller Benutzer Heizwirme
Auf Wunsch des Eigentdmers: Warmwasser, Beleuchtung, Nutzung “Verbrauch Gebaude sind zum besseren Vergleich
Heizwirme, Warmwasser, Beleuchtung, |Heizwirme, Warmwasser, Beleuchtung, [Warrwasser, Beliftung und von Pumpen und Ventilataren Heizwirme, Warmwasser, Stram, Gebadudeinformation (dentifizierung, in verschiedene Typen eingeteilt, nach B
’15 Erfasste Medien Strom (Endenergie) Strom (Endenergie) Sommerkomfort (Primarenergie) Eeleuchtung, Beluftung (Endenergie) Konstruktion, Haustechnik) Gebsaudetypen und 8 Baualtersklassen
Fir Belsuchtung und Nutzerabhangigen
16, |Erfasste Daten in Werbrauch/m?, COzfm?2 in Werbrauch#m?, COsfm? “erbrauch: Werbrauch £ m? *Personen wWWerte
B Software ELO-PC Software ELO-PC
In Zukunft sollen die Berechnungen fir — |In Zukunft sollen die Berechnungen far
das Energie Label nur noch online das Energie Label nur noch online
gemacht werden kinnen: einfacheres gemacht werden kénnen: einfacheres
Maritoring und besseres Manitaring und besseres
Qualitatscontrolling Gualitatscontrolling
Rechnugsmethode basiert auf Raum- Rechnugsmethode basiert auf Raum- EPA: Software, Verwendung des Warme-
und Wasserheizhedarf und Wasserheizbedarf Balance-Modells kompatible mit ENE32
Werwendung des Warme-Balance- “erwendung des Warme-Balance- oder dhnlich Excel-basierendes Spreadsheet-tool Manuell oder mit einfacher
Modells kompatible mit ENG32 oder Modells kompatible mit ENS32 oder Rechnugsmethode basiert auf Raum-  |basierend auf EN832 und DS des Computersoftware, die umsonst
17. |Ber ahnlich ahnlich Excel-basierendes Spreadsheet-tool und VWasserheizbedarf Finnischen Building Codes downloadbar sein wird Computertaol
’ Berechung des Energieverbrauchs
Identifizierung von Jahtlicher Energieverbrauch - da das
Energlesparma@nahmgn Eerechnungsverfahren sehr vereinfacht
globaler Energieverbrauch, Berechnung des Energieverbrauchs ist, wird der berechnete Wen bedeutend
Transmissionsverlust, Efizienz des nach Durchfthrung der vamn tatséchlichen Energievarbrauch
Heizsystems Ubers Jahr gesehen Energiesparmalinahmen einschlieitlich abweichen. Die berechneten Werte im
Optional: Berechnung Warmwasser, Investitionen, Einsparungen, COz Lahel sind v.a. fir den Wergleich van
Energieverbrauch, COz Emissionen, Energieverbrauch, CO; Emissionen, Sommer Komfort (beschreibend, Emissionsreduzierung und Energieverhalten einem Wohnungslabel mit einem
'18 Berechnete ki brauch Wassenerbrauch Beliftungsverluste (heschreibend) Energiekosten Einsparung Energiezertifikat anderen gedacht Warmekennzahl
Der Energie Index (El) ist berechnet aus
demn Primarenergieverbrauch und
Energiekennzahlen fiir reprasentient in einer einzigen Zahl das
19.  |Energiepass he Yerhalten eines Gebiudes Wiarmekennzahl
4 Energielabel ist einseitiy. das
“erbrauchstotal (Heizwérme, Strom, Das Energie Label (1 Ssite):
VWasser, CO; Emission) in Standard- | Gebgudeidentifikation und Labeldaten
Einheit Energieverbrauchs-Rating-Diagram Titelseite: 1.Gebaudeinformation,
Die Daten werden mit denen von anderen|(Beurteilung von A-M) fir Heizwarme, 2.Datenerfassungsbasis (Dokumente,
vergleichbaren Gebduden verglichen und |Strom und WWasser und das jeweilige Eigentimer...}, 3. Energichaushalt,
die ermittelte Yerbrauchskennzahl (fir  |Verbrauchstotal in Standard-Einheit illustriert durch Pfeildiagram, neun
Heizwirme, Strom, Wwasser, GOy Energiernalinahmen aufgelistet Abschnitte und 4. Labelhersteller
Emiszion) wird in eine Scala von Al - 5 |C0z Emission und Yasserverbrauch Liste mit Baumalnahmenvorechlagen  [Label = Beratungsbericht enthalt 2 Seite: 1. Berechneter Warmekennzahl, u-Werte, Baustoff- und
angegeben Labelplan: Beabachtung Energie- und  |filr Energieeinsparung und aktuellen Energie- Energieverbrauch, 2. COz Emission, 3. Kanstruktionsheschreibung,
Energie Plan (2 Seiten): Wasserverbrauch der letzten 3 Jahre, Einsparungspotential (physikalisch) - verbrauch, “arianten von Daten aktueller Energieverbrauch Gebaudeteilspezifische
Labelinhalte- und Energiesparmalinahmen sind aufgelistet |Einschatzung méglicher einfache Pay-back-zeit Berechnung Ernergiesparmaltnahmen, 3.5eite: Beschreibung Sanierungsvorschlage mitsamt
Struktur (Qualitativ (A-G), |- ¥oraussichtliche Kosten (Energie, Energiesinsparungen durch Label: qualitativ A+ bis E fiir jede Energieverbrauch und Kosten nachivon | Gebaudekonstruktion und -technik Energiesparpotential, Aufzeigen der
Physikalisch (kWh), Inwestitions-Pay-Back), Life-cycle Baurnaltnahmen und Wartung {Listen Einheit (Gebdudehdlle, Heizsystern...)  |Durchfihrung vorgeschlagener Rickseite: Vorschlage zur einsparbaren Heizenergie und
20 |Kosten (Fr.m?) angegeben, /Tabellenstil) Maltnahmen Energiesparmalnahmen méglichen CO; Reduktion
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4 “Worschlage zur Sanierung mit Angabe
des zu erwartenden Energieverbrauchs
nach dem Eingriff
Information Gber bestehende
Subventionen
Kostenabschatzung Sanierung und Pay-
back Gebiudeteilspezifische
Sind Uhersetzung wan (3as- und Sanierungsvarschldge, die teilweise an
Beratungsleistungen Energiesparmalinahmen und Angaben  |Energiesparmafinahmen und Angaben Stromverbrauch Farderprogramme gekoppelt werden
EW_angeschlussen zu Rickzahlung und Lebenszyklus zu Rickzahlung und Lebenszyklus Beratungsleistungen sind erstrangig in Kosten kinnen
Alle Energieplan Registrierungen und Alle Energieplan Registrierungen und
Daten sind in der ELO Database Daten sind in der ELO Database
gesammelt, werden taglich geupdatet gesarnmelt, werden taglich geupdatet
und stehen allen Beratern zur Verfigung [und stehen allen Beratern zur Yerfiigung
(wom Sekretariat betreut). Energielabel  [fvom Sekretariat betreut). Energielabel
Erstellungsdatum, Gebaude- Erstellungsdatum, Gebaude- Das schon bestehende MURE wurde zentral gesammelt werden:
Infarmationen, registrierte Informationen  [Informationen, registrierte Informationen geupdatet, um die Effekte eines Energie |Grae A beheiztes BGF,
aus der Prifung, ein Groftteil der aus der Prifung, ein Grofteil der Labellings nachzuvollziehen und um Aultenflachen, Fensterlachenanteil,
Berachnungen und alle “aorschlage aus  [Berechnungen und alle Vorschlage aus  |Die Energie Labels und evt. additive verschiedene Szenarien fir die Label-  |Bestandswerte (Werbrauch),
22, |Daten Monitoring dem Energieplan demn Energieplan Daten (iber Gebaude-Dammwerte stc Einrichtung zu modellieren Sanierungsvorschlige (Werbrauch)
4 Wer betreut die Urnweltbeharde der Freien Hansestadt
23, |Monitoring D R Committes Registration Cammittee Softwarefirma im Aufirag der Regierung Hamburg
4 Ziele des Monitoring
Check-up von Beraterleistung
Statistikerhebung Ober gelabelten Bau-
Kontrolle der Labelinhalte bestand und magliche Energiesparmal3-
Statistikerhebung ber gelabelten Bau-  |nahmen Monitaring auf nationalem Level, um die Kontrolle dber eingegangene Daten
Was macht man mit den bestand und magliche Energiesparmafi- |LabelAnalyse, damit die Min-YWerte der |Effizienz des EPA Schemas Erhebung tber die Nutzung der
’24_Daten nahmen Label Skala immer zeitgemard sind auszuwerten Farderprogramme
7u erwartende Als Teil des Hamburger
energetische Wirkung  |Aufristung des Baubestands zur Aufristung des Baubestands zur Aufristung des Baubestands zur Klimaschutzprogramms Reduzierung
(Hauptnutzen und Co- | Energieeinsparung und Reduzisrung des |Energieeinsparung und Reduzierung des Energieeinsparung und Reduzierung des des C0; Ausstolies und des
26, |Benefits) nationalen CO, Ausstoes national GOy Ausstolles national CO; Ausstoes Heizenergieverbrauches
4 Art und Weise der
;Ei Publikation der Daten Label auf offiziellen Yordrucken Label auf offiziellen “ordrucken Beratungsbericht fiir Hauseigentimer
7 |
4 Keine Qualitatssicherung vorgesehen
Registration Committee macht Mur, dass einheitlicher
Stichproben (5-10% der Erhebungen) der |Durchfihrungsprozess besteht - darum
Registration Committee macht Labelgutachten und des wird das derzeitig besprochene Zertifikation der EPA Software und des
Stichproben der Labelgutachten Energiermanagements Werfahren (Eigentimer tragt zur Beratungsprozesses
Bei Michtiibereinstimmung der Bei Michtiibereinstimmung der Datenerfassung bei) als
Ergebnisse muss der Gutachter Ergebnisse muss der Gutachter Beratungsinstrument angesehen und Ein EPA Komitee wird gebildet, so dass
28, |Qualitatssicherung das Gutachten noch einmal erstellen das Gutachten noch einmal erstellen weniger als Label Stichproben Prifungen denkbar wéren
4 Energie Labelling und Energie
Grokteilig durchgefihrt, da GroRteilig durchgefiihrt, da Beratung auf freiwilliger Basis
gesetzlich verordnet, strukturiertes  [gesetzlich verordnet, strukturiertes gekoppelt an Subventionen - Eigentiimer selbst ausfiihrend,
Qualitatscontrolling (recht Qualitatscontrolling (recht Monitoring zur Erhebung der Energie Labelling fiir nationale einfaches Tool - hat Energiepass + Beratung, Monitoring
'29_Charak|erislisch kosts kostspieli Beratung Hauseigentiimer Umsetzungserfolgsquote Ubersicht (Beratung Besitzer) Einschrankungen ist aher [ zur E-Pass Kontrolle
Das Bauministerium fishrt eine Datenbank in der alle Gebaude Danemarks
aufgefihnt sind. Diese Datenbank ist mit der ELO Datenbank und damit den
30. |Anmerkungen Energiepassdaten verknipft

I:l Bestehende Energiepésse

I:| Energiepasse in der Urnsetzungsphase




12.2  Zusammenstellung der Energiepéasse im EU-Raum
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Nr. Titel Jahr Herausgeber Beurteilung/ Kosten in | Inhalte/Themenbereiche Ergénzende Beurteilung/Bemerkung
Rating/ Euro Information
Zertifikat
Architektur Energie Okologie Bautechnik
Freiraum Haustechnik Schadstoffe
Standort

Deutschland

1 "AKOH Gebaudebrief" 1999 Arbeitskreis Gebéaudedo- u um L1 AKOH- Dreiteilige Gebaudeinformation
Okologischer kumentation Positiviiste bestehend aus:

Holzbau e.V. - Gebaudedokumentation
- Baudokumentation
- Geb&udenutzung
Umfangreich, detailliert, ...

2 "Grline Hausnummer" 1999 Saarlandisches | 100 Punkte fiir Kostenlos m m m Giitesiegel fiir Wohnh&user. Gut
Umweltmini- vorbildliche aufgemachter Punkte-Katalog mit 40
sterium Umwelt-Hauser okologischen EinzelmaBnahmen zur

Beurteilung des Gebaudes

3 "Schadstofffreie Immobilien” 1999 Institut Fresenius | Priifung und ] u u u Baucontrolling mit Beratung und

Gruppe Begutachtung jeweiliger Bescheinigung des IFG (z.B.
Baugrundstiick, Baumaterialien). Teuer.

4 "Gebaudepass" 1997 Bundes-Bau- Baubeschreibung ] m m m Vorschlag des Bundesministeriums fiir

Ministerium Bauwesen fir die Inhalte eines
Gebaudepasses im Sinne des "KfZ-
Brief" (Entwurf)

5 "LBS-Systemhaus" 1999 Bayrische Gebaudezertifikat Gebaudezertifikat fir das LBS-
Landeshau- Systemhaus
sparkasse
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Nr. Titel Jahr Herausgeber Beurteilung/ Kostenin | Inhalte/Themenbereiche Ergénzende Beurteilung/Bemerkung
Rating/ Euro Information
Zertifikat
Architektur Energie Okologie Bautechnik
Freiraum Haustechnik Schadstoffe
Standort
6 "Umweltpriifung Immobilie" 1999 TOV Ecoplan Erfilllung von - um um u Beschrieb der 11 weitgehend frei wahl- und
Umwelt GmbH Modulen Module kombinierbare Module fiir die
umweltgepriifte Immobilie. Guter jedoch
teurer Ansatz.
7 "Baucontrolling” 1990 TOV Siid- QS-Konzept 4.500,- - u - L1 Baucontrolling von der Kontrolle von
deutschland (EFH) Planungsunterlagen bis zur Abnahme.
8 "Energiepass” 2000 - E-Kennzahl - um - - EnEV 2000 Energiepass in der neuen
Energieeinsparverordnung 2000
9 "Oko-Bonus Baufinanzierung" 1999 Umweltbank Punkte-Rating kostenlos | B u u - Je hoher die Summe der Umweltpunkte,
desto giinstiger die Zinskonditionen
(Finanzierungsmodel).
10 "LGA-Gebédude-Pass" 1999 Landesge- Gebaudepass - u - L1 Baucontrolling von der Kontrolle von
werbeanstalt Planungsunterlagen bis zur Abnahme.
Bayern
11 ,Oko-Pass" 2000 Osterr. Institut fir | Gebéudezertifikat | - m u u i. A der Einstufung der Qualitét einer
Baubiologie u. Mischek Wohnhausanlage in 4 Stufen
-Okologie (A) Bautrager
Gruppe
12 L+Energiepass" Gesellschaft fir | E-Kennzahl + ] uEm - - Energie- Berechnungsverfahren /Software zur
rationelle Zertifikat kennzahl- Erfassung aller energetisch relevanten
Energiever- klassen Daten eines Hauses
wendung
13 ,BGI-Immobilien-Pass* BGI AG Qualitatssiegel in u - um - Instrument zur Beurteilung einer
4 Bausteinen mit Immobilie
Zertifikat
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Nr. Titel Jahr Herausgeber Beurteilung/ Kostenin | Inhalte/Themenbereiche Ergénzende Beurteilung/Bemerkung
Rating/ Euro Information
Zertifikat
Architektur Energie Okologie Bautechnik
Freiraum Haustechnik Schadstoffe
Standort
14 LARGE-Gebaude-Pass" 1999 ARGE Planungs- u u u u Forschungsvorhaben zur
instrument Grundlagenschaffung fiir ein neutrales
Qualitats-ausweis Umweltzeichen fiir Wohngebéude
15 ,Qualitatsgepriiftes Passivhaus* 1999 Dr. W. Feist Gebaudezertifikat ] m - m Rechenverfahren, in dem der Nachweis
eines Passiv-energiehauses erbracht
wird
16 L,LTS-Gebaudepass* IfB-Wohnungs- Gebaudezertifikat | Nach - ] - ] Gebaudepass fiir den Neubau von EFH
bauforderung in Verein-
Niedersachsen. barung
17 +Sparkassen- Immobilienpass* Kreis- und Gebdudezertifikat | 280 — u u u 4 Bausteine Grundlage zur Wertermittiung einer
Stadtsparkassen 2.300,- Immobilie
18 IWU Energie-Pass Heizung / 1996 - | IWU L] Einsatz bei Tool zur Berechnung
Warmwasser 2000 Erneuerung Kalkulationsmethode ,Leitfaden
Heizung und Energiebewusste Gebaudeplanung*
Warnwasser
19 LJEnergiepass Mittelfranken*” Energieagentur | Geb&udezertifikat | 120,- L] Konzept Ing.-Biiro Bially - Fragebogen
Mittelfranken Keine Besichtigung zwingend
20 L+Energiepass Sachsen” ifeu Gebaudezertifikat | 20-50,- L] ] 600 Passe in
einem halben
Jahr
21 L+Energiepass Region Hannover* Umweltzen-trum L] ] 2.500 Péasse
Hannover ausgestellt
22 ,Hamburger Energiepass" Stadt Hamburg E-Kennzahl 465,- fir 1- Gebaudeanalyse mit
2 WE Erneuerungsvorschldagen
Dénemark
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Nr. Titel Jahr Herausgeber Beurteilung/ Kostenin | Inhalte/Themenbereiche Ergénzende Beurteilung/Bemerkung
Rating/ Euro Information
Zertifikat
Architektur Energie Okologie Bautechnik
Freiraum Haustechnik Schadstoffe
Standort
23 Energy Labeling Small Buildings (EM) | 1997 Danish Energy Energiemaerke EM=300- L] Labeling bei Hausverkauf
Agency 415.- jahrlich 40.000 Gebaude (= ca. 90% der
Verkaufe)
24 Energy Labeling Large Buildings 1997 Danish Energy Energiemaerke abhéngig L] Labeling von 12.500 Geb&uden auf
(ELO) Agency von der jahrlicher Basis (50% des
Fléche Gebé&udebestands)
Niederlande
25 EPA 2000 Projektbureau Ab Jan 2004 150-362,- uEm Bewertung Uber | 200.000 Gebaude gelabelt
Energiebe- Energy Index EPA-Software
sparing / Novem
UK
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Nr. Titel Jahr Herausgeber Beurteilung/ Kostenin | Inhalte/Themenbereiche Ergénzende Beurteilung/Bemerkung
Rating/ Euro Information
Zertifikat
Architektur Energie Okologie Bautechnik
Freiraum Haustechnik Schadstoffe
Standort
26 SAP (Standard Assessment 1993 UK Department 10-150,- L] Neubauten Erneuerung
Procedure) of Environment
(DoE)
27 NHER (National Home Energy) 1990 National Energy L] ] Berechnungs-Software
Foundation
Ireland
28 HER (Heat Energy Rating) 1997 Department of - 30-150,- EEE Neubau
the Environment
and Local Berechungs-Software
Government
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Nr. Titel Jahr Herausgeber Beurteilung/ Kostenin | Inhalte/Themenbereiche Ergénzende Beurteilung/Bemerkung
Rating/ Euro Information
Zertifikat
Architektur Energie Okologie Bautechnik
Freiraum Haustechnik Schadstoffe
Standort
29 Energy Rating Bench Mark (ERBM) 1992 National Irish for | Zertifikat 125,- L] Berechungs-Software
Energy Rating
Ltd (NICER)
USA
30 Vermont Home Energy Rating System | 1987 Energy Rated Zertifikat L] Hausverkauf, Neubauten
Homes of ' ) N
Vermont (ERH- Nationale Technische Richtlinie
VT)
Norwegen
31 Ecoprofil 1997 Environmental uEm Klassifizierung: | Ecoprofile Components: External
Protection Klasse 1.3 Environment, Resources, Indoor
Department Climate
Osterreich
32 Energieausweis Osterreich 1999 Beurteilung, 250,- L] Energieausweis benétigt fir
Rating an Energie- Baubewilligungen und
kennzahl Wohnbauforderansuchen
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Nr. Titel Jahr Herausgeber Beurteilung/ Kostenin | Inhalte/Themenbereiche Ergénzende Beurteilung/Bemerkung
Rating/ Euro Information
Zertifikat
Architektur Energie Okologie Bautechnik
Freiraum Haustechnik Schadstoffe
Standort
Belgien
33 EAP/PAE Energy Advice Procedure 2004 Institute Wallon, Max L] Erneuerung, Verkauf, Vermietung
BBRI, Vito 250,-
Fokus: Beratung Baumassnahmen zur
Energieeinsparung
Finland
34 Energy Auditing Finland Motiva Oy Ziel 110, EEE Integration in den Verkaufsprozess
- bis 130,-
Ministry of Trade
and Industry
Frankreich
35 National Energy Labeling ADEME 0, L] Manuell Hauseigenttimer fiihrt Datenerfassung
durchfiihrbares | und Berechnung selbst durch
System

Tabelle 20: Zusammenstellung Energiepdsse im EU-Raum
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13 Beispiel Gebaude-Energie-Pass

Gebaude-Energiepass Danemark — Energy Labelling of small buildings [23]
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lan & dokumentation
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1l
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lan & dokumentation
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iplan & dokumentation
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1

lan & dokument

Ejendomprens encrgimassige s tand

y L ATl e A b Nisdie|
Funday Ul el ringer e, pem | hsparibe | spanteibs | kerd i

" Energy Plan Heating

"‘Iﬁm Encrgimm ke o

Recommendation for

Improvements

Investment, price in DKK

—t ] .
— Annual heat savings
——
|
[ Annual savings in DKK
Sy
-""""'--...__'
Estimated lifetime in years
Mo Fortedrimper vl g on cordet redkiten po darnTH, oo dres
TR R e o M
Sed

.---_-—— __-_-_-'-'-
Danist ENERGY AUTHORITY

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH



92

Bundesamt fiir Energie BFE
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iplan & dokumentation

Ener

Negle til beregni

af qfamhmum‘igu.r&de energifirinmg

Enerabmna i or

Formdbatinger b herogin oo

Urregning B G Wistand

Ejndwanm dertdie:

It sl e oy swcal ndlar e
w hesedr af il gevade vl

[Logta Lt 1
e arpaTads

weder. 4—._.______—

Hstsd o bl op
Lvsaren bor seacdnomen

L e
Hww iy oyreqreies o Sader ke miing el <
dene endn: encrziformae

Uris b kow labdclen of It qnosmees, 2 easegie
Forbemee ovpik bl 300 mindce.

B o1 po P2 bae Wl Ay gl Ve
cyraml, kandoik w0 encrz ikovboeg el med

Hmctard wows vimrrwdos:
fempminaame o fntit ol e sl
. peramsL

R —— B

M et e bomsdang! bestly af e cllor Taeme
[ R, ¥ SITEN G RESITL 2T (O
il

Key for Calculations of
overall energy
consumption

Assumptions for the

. ) e sl pr. persen ey

Energigiisrt Frorplrbar
[P M. i Vel bemezmiagen af de i nugie Ul varne o og
- . o] oF (ko B P i cive Trvege | ag
Il . m EWh vl pscr e B aTaATET, o0
Yk L forhregel
Huarssangersiur:

i [EE— .

Eivls e omslies hpjere aler |1mae gD, ol
et eriringsangv iy smwkee e samboc ol gifkr il
vy me 345 g, vareesel

Nuwerende efers aplysie energiforhrg

Ay udgil

Vorme drmenpicin b

JER SR AN

e ingiglanT

Mg i = |
e

Faier pibrsinabeste e Dentn i 1] s ne e cjers ophade o gl wlpiflie:

S

Calculation

—— Remarks, Conversions to
|~ own household

Present owners information
about energy consumption

Energy Consultants

1" Remarks on present

owners information

— —
Danisk ENERGY AUTHORITY

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH



94

Bundesamt fiir Energie BFE

Gebaude-Energiepass DENA - Konzept [20,] [21]

lonfe e ENERGIEPASS

Nummer  dana 01-075-0018 rstelicam 15. Januar 2004

Gesamtbewertung

Gebaudetyp/Nutzungsart

a8

T
o
2
&
=
=
1
=
=
=
=
-
£

ALTBAU-TYPISCH

Mehrfamilienhaus / Wohnen

Adresse

Hauptstralle 28, 10456 Berlin

Eigentiimer

K. Wertbau AG

Baujahr Gebaude 1928
Baujahr Heizungsanlage
1982
Anzahl Wohneinheiten 9
Beheizte Wohnflache 575 m2
Energiepass erstellt mit X Austfiihrlichem Verfahren Kurz-Verfahren

Eigentiimer

K. Wertbau AG
Mullerstr. 182
10456 Berlin
030 765 54 32

Aussteller

Architekturbiro Meyer
Fassadenstr. 182
10123 Berlin

030 123 45 67

_dena

-—
Unterschrift Deutsche Energle Agentur
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- zukunft haus

Energie sparen. Wert gewinnen.

Nummer  dena 01-075-0018

obiekt  Hauptstrasse 28, 10456 Berlin o

Gebaudefoto

ENERGIEPASS
Abbildung des Gebaudes

Erstellt am

15. Januar 2004

Dieses Gebidude hat die
Energieeffizienzklasse

Abbildung des Gebaudes

Eigentiimer

K. Wertbau AG
Mullerstr. 182
10456 Berlin

Aussteller

Architekturbiiro Meyer
Fassadenstr. 182
10123 Berlin

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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zukunft haus

Energie sparen. Wert gewinnen.

Nurnmer dena 01-075-0018

Objekt Hauptstrasse 28, 10456 Berlin

ENERGIEPASS

Informationen fiir Eigentimer und Mieter

Erstelltian 15. Januar 2004

Bewertu ng Sehr niedrig Niedrig Mittel Hoch Sehr hoch
i i i i

Energieverluste iiber

die Gebiudehiille ( )

Heizwarmebedarf

Energieverluste liber

die Anlagentechnik ( )

Anlagenaufwandszahl

CO> -Emissionen ( )

E n d energ iEbEd d rf Fiir Heizung, Warmwasser und Hilfsgerite

Energietriger Raumheizung Warmwasser- Hilfsgerdte * Jahrlicher Bedarf Endenergiekennwerte in
Bereitung kWh pro m? Wohnfliche

Heizél X 13.689 Liter/Jahr 238 kWh/(m>Jahr)

Strom X X 15.150 kWh/Jahr | 26 kWh/(m3Jahr)

Eigentiimer

K. Wertbau AG
Mdullerstr. 182
10456 Berlin

* Strombeedard fiir Pumpen, Regelung, Ventil atoren ete.

Aussteller

Architekturbiiro Meyer
Fassadenstr. 182
10123 Berlin
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Bundesamt fiir Energie BFE

zukunft ‘haus ENERGIEPASS

Energie sparen. Wert gewinnen.

Modernisierungstipps

Nummer  dena 01-075-0018 SO 15. Januar 2004

Objekt Hauptstrasse 28, 10456 Berlin o

Modernisierungstipps 1

Einbau eines Brennwertkessels mit zentraler
Warmwasserbereitung und Zirkulation

Einbau von Fenstern mit
einer 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung, U, = 1,7 Wf(mzK)

Dammung der AuRenwand mit 10 cm Dammstoff

Priméarenergiebedarf sinkt von 292 5 auf circa 141 kWh pro mZ2 und Jahr

Modernisierungstipps 2

Einbau eines Brennwertkessels mit zentraler
Warmwasserbereitung ohne Zirkulation, Solaranlage und
zentraler Zu- und Abluftanlage mit 80% Warmeriickgewinnung

Einbau von Fenstern mit einer Zwei-Scheiben-Warme-
schutzverglasung, U= 1,7 Wf(m‘?K)
Dammung der AulRenwand mit 8 cm Dammstoff E

Dammung der Dachflachen mit 10 cm Dammstoff

Dammung unter der Kellerdecke mit 4 cm Dammstoff

Prim&renergiebedarf sinkt von 292,5 auf circa 76 kWh pro m? und Jahr

Eigentimer Aussteller
’ K. Wertbau AG Architekturbiiro Meyer
Mullerstr. 182 Fassadenstr. 182
10456 Berlin 10123 Berlin

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH



Bundesamt fiir Energie BFE

zukunft haus

Energie sparen. Wert gewinnen.

Nummer

Objekt

dena 01-075-0018

Hauptstrasse 28, 10456 Berlin

Erstellt am

ENERGIEPASS

Verbrauchserfassung

15. Januar 2004

.j 5 h rI iC h er Ene rg ieve r b rau Ch (des ganzen Gebaudes, nicht wohnungsweise, z.B. aus der Heizkostenabrechnung)

Tragen Sie hier lhren jahrlichen Energieverbrauch ein. Welche Nutzungsanderungen oder Modernisierungsmanahmen wurden durchgefiihrt?

Energietrager

Heizdl

Strom

Verwendung fiir

m Heizung
|:| Warmwasser
[ Kochen

[ Licht, Gerite

m Heizung
m Warmwasser
[ Kochen

[ vicht, Gerite

|:| Heizung
|:| Warmwasser
[] Kochen

[ Licht, Gerite

|:| Heizung
|:| Warmwasser
D Kochen

[ Licht, Gerite

Zeitraurp in Liter in kWh Mutzungsanderungen oder Moderni-
(von... bis...) sierungsmaBnahmen

1.1.03 11.123 15.875

31.12.03

1.1.04 12.965 16.450

31.12.04
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Bundesamt fiir Energie BFE

zukunft “haus

Energie sparen. Wert gewinnen.

ENERGIEPASS

Erlauterungen fir Eigentimer und Mieter

Wie wird die Energieeffizienzklasse berechnet?

5

Die in diesem Dol ausg

briauche, sondern unter normierten Bedingungen berechnete

Bedarfs-werte an. Diese Methode ermdglicht eine von den individu-

ellen Gewohnheiten der Nutzer unabhangige Ermittlung der Ener-
gieeffizienz von Gebiuden.

Die Energieeffizienzklasse wurde ermittelt unter Zugrundelegung
der bau- und anlagentechnischen Kenngrafen des Gebdudes, nor-

mierter Annahmen fiir das Klima (AuRentemperatur, solare Einstrah-
lung), der Nutzung des Gebaudes (Raumtemperatur, Liftung, Warm-

Berechnungsverfahren

Energieeffizienzklasse wur-
de auf der Grundlage des so genannten PRIMARENERGIEBEDARFS er-
mittelt. Die genannten Werte geben keine tatsachlichen Energiever-

wasserbedarf) und des Energietrigers (Gas, O, etc.). Die Energieeffi-

zienzklasse richtet sich auch danach, wie effizient die verwendete

Energie erzeugt wird. Das heisst, die Verwendung von regenerativer

Energie wirkt sich positiv, die Verwendung von z.B. Strom negativ
aus.

Abweichungen zwischen dem bei dem Gebiude gemessenen Ver-
brauch und dem oben berechneten Bedarf kénnen entstehen durc|
eine von der Normnutzung abweichende Nutzung des Gebdudes,

h:

ein vom Normklima abweichendes reales Klima oder Unsicherheiten

und Vereinfachungen bei der Datenaufnahme.

Bei der Energiepass-Erstellung kinnen zwei unterschiedliche Be-
rechnungsverfahren verwendet werden:

=

. Ein Kurz- oder Schatzverfahren, bei dem die energetische Quali-

tat einzelner Bauteile (Dach, Wand, Fenster) oder die Flachen des

Gebdudes auf der Grundlage wissenschaftlich abgesicherter Er-
fahrungswerte (sogenannter Gebadud etypologien) ermittelt wer-
den.

Energieeffizienzklasse

2. Ein ausfiihrliches Verfahren, bei dem die energetische Qualitat
einzelner Bauteile und samtliche Flichen detailliert aufgenom-

men werden. Das ausfilhrliche Verfahren ergibt in der Regel ge-

nauere Ergebnisse als das Kurz- oder Schatzverfahren. Es erfor-
dert aber einen héheren Zeitaufwand. Das Rechenverfahren ist

weitgehend in der Energiesparverordnung EnEV gesetzlich vorge-

schrieben. Darliber hinaus wurden fir diesen Feldversuch ein-
heitliche Berechnungsvorschriften verbindlich vorgeschrieben.

Bewertungsraster

Tatsachlich erreicht

Primarenergiebedarf 80 3110 £150 =200

fiir Heizung und WW
bezogen auf Ay n

Was ist der Primarenergiebedarf?

2250 =300 =350 =400 =400

292,5 kWh/(m?a

)

Der Primdrenergiebedarf eines Gebaudes ist eine rechnerische
Grike, die alle Energieeinflussfaktoren enthalt:

+ die Qualitdt der Gebdudehiille, wie AuBenwande,
Fenster, Dach.
+ Energiegewinne durch Sonneneinstrahlung,
Korperwarme und Gerdte.
+ die Qualitat der gesamten Heizungsanlage vomn Kessel
bis zum Heizkdrper und, falls vorhanden, der Liiftungsanlage
+ bei Wohngebduden den Trinkwasserwarmebedarf und die
Effizienz der Warmwasserbereitung.

» den Energietrager: Heizdl muss aus Rohdl gewonnen
werden, Strom in Kraftwerken erzeugt, Gas gefdrdert,
alles muss transportiert werden = der Aufwand dafiir
flieRt ebenfalls in den Primarenergiebedarf mit ein.

Da in den errechneten Primarenergiebedarf auch die Effizienz der
Erzeugung des verwendeten Energietragers einfliet, kann dieser
Wert vom tatsachlichen Energieverbrauch im Gebdude (z.B. von de
jahrlichen Heizkostenabrechnung) abweichen.

r

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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zukunft “haus

Energie sparen. Wert gewinnen.

ENERGIEPASS

Erlauterungen fir Eigentimer und Mieter

6/

Gebdudehiille und Anlagentechnik

In die Ermittlung des PRIMARENERGIEBEDARFS eines Gebdudes flieBen
Bewertungen der Energieeffizienz von GEBAUDEHULLE und ANLAGEN-
TECHNIK ein.

ENERGIEEFFIZIENZ DER GEBAUDEH ULLE:

Sie ist umso besser, je weniger Warme ein Gebdude verliert.

Sie ergibt sich aus der Qualitit der verwendeten Warmeddmmung in
Winden, Dach und Fenstern, Bauweise und -ausfiihrung (Dichtigkeit)
sowie der Grile der AuBenflichen des Gebdudes, durch die Warme
entweichen kann. Die Energieeffizienz der Gebaudehiille wird mit
Heizwarmebedarf bezeichnet.

Was sind CO,-Emissionen?

ENERGIEEFFIZIENZ DER ANLAGE:

Sie beriicksichtigt die Wirksamkeit der eingebauten technischen In-
stallationen zur Warme- und Warmwassererzeugung und des Ener-
gietragers.

Die Energieeffizienz der Anlagentechnik wird durch die Anlagen-
aufwandszahl gekennzeichnet.

Beide Aspekte flieRen in die Ermittlung der ENERGIEEFFIZIENZ-
KLASSE ein.

Die COz (Kohlendioxid)-Emissionen geben die bei der Verbrennung
fossiler Energien freiwerdende Menge an klimaschadlichen Gasen
anm, insbesondere Kohlendioxid (CO3). Die Emissionen werden in
CO3z-Aquivalent angegeben. Darin werden neben CO3 auch andere
Gase wie z.B. Methan oder Lachgas beriicksichtigt, die bei Energie-

Was ist der Endenergiebedarf?

gewinnung, -aufbereitung und beim Transport freigesetzt werden.
Je geringer die durch die Beheizung eines Gebdudes entstehenden
Kohlendioxid-Emissionen sind, desto weniger wird das globale
Klima belastet.

Der Endenergiebedarf gibt die jahrliche fiir die Beheizung und
Warmwasserversorgung des Gebiudes bendtigte Energiemenge
(Gas, OI, Strom, Brennholz, etc.) in Kubikmeter, Liter oder kWh an.
Die Effizienz der Energieerzeugung wird dabei nicht beriicksichtigt.

Bei der Berechnung wurden Durchschnittswerte fiir Klima und
Raumtemperatur zugrundegelegt. Der tatsichliche Verbrauch kann
deshalb von diesem Wert abweichen.
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zukunft haus

Energie sparen. Wert gewinnen.

ENERGIEPASS

Informationen fiir Fachleute

Nummer  dena 01-075-0018 SO 15. Januar 2004
Objekt Hauptstrasse 28, 10456 Berlin
BewertungsgroRen
AN g-Verhadltnis 0 61 1!m gemall EnEV
LGebiudenutzfliche* An 6?0 2 m2 gemal EnEV
spezifischer Transmissionswarmeverlust Hy' 13 W!(mZK)
Heizwarmebedart* Qh” 150,0 kWh/(m?2a) gemiR DIN V 4108-6,
DIN V 4701-10 bzw. den
Trink ] bedarf* Q 2 durch die Normungsaus-
rinkwasserwiarmebedar tw 12.5 kth(m a) Schiisse festaeregten
Berechnungsvorschriften
Anlagenaufwandszahl ep l ‘80 (siehe auch Pflichtenheft
zum Feldversuch)
Primérenergiebedarf Q" = (Qh" * Qtw"] xep 292‘5 kth(mEa)
€O, -Emissionen’ 79,0 kg CO f(mza) nach GEMIS Version 4.13
bezogen auf die Cebiudenutziliche” Ay 2

Bewertungsskalen

Sehr niedrig Niedrig Mittel Hoch Sehr hoch Tatsdchlich erreicht
Gebaudehiille r ri1r 11 1 111 .
Heizwirmebedarf bezogen 20 4 60 80 100 125 150 200 250 > | 150,0 kWh/(m<a)
auf A,
Anlagentechnik I LI | r 1 r 1 I
Anlagenaufwandszahl 0,8 1,0 1,2 1.4 1,6 1.8 20 225 25 == |1 80
primarenergetisch z

| | | | | | | | | -

CO5-Emissionen 200 275 375 500 625 750 G875 100 125 > | 79,0 kg COZ/(m a)

Energieeffizienzklasse

Bewertungsraster

Tatsachlich erreicht

Primdrenergiebedarf <80
fiir Heizung, Warmwasser und
Liftung bezogen auf die
Gebdudenutzfliche Ay

=110 =150 =200 =250 =300

=350 =400 >400

Aussteller

292,5 kWh/(mZa)

Architekturbiro Meyer

Fassadenstr. 182

10123 Berlin

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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zukunft

Energie sparen. Wert gewinnen.

Nummer  dena 01-075-0018
Objekt Hauptstrasse 28, 10456 Berlin
BewertungsgroRen

ENERGIEPASS

Erlauterungen fir Fachleute

Erstellt am

15. Januar 2004

8

Beheizte Wohnflache:
~Gebaudenutzfliche™ A

AV _-Verhaltnis:
spezifischer

Transmissionswarmeverlust:

Heizwirmebedarf:
Trinkwasserwirmebedarf:

Endenergiebedarf:

Primirenergiebedarf:

Anlagenaufwandszahl:

Randbedingungen fir die Berechnung:
Klima-Datensatz

Linge der Helzzeit
Raum-5olltemperatur in der Heizzeit

Machtabsenkung
Luftwechsel

Verwendete Software

Rechenverfahren Heizwdrmebedari

Rechenverfahren Anlagenaufwandszahl
gem. DIN ¥ 4701-10, fiir Gebdude ab 1995

gem. Pflichtenheft, fir Gebdude bis 1994

Vereinfachungen bei der Gebdudeaufnahme

Wohnflache nach Il. Berechnungsverordnung (ochne Balkone)
nach EnEV = 0,32x beheiztes Gebiudevolumen

(A, ist i.d.R, 10 bis 40% grisser als die beheizte Wohnfliche)
Verhidltnis aus Hollflache des Gebaudes und beheiztem Valumen

Transmissionswarmeverluste pro Kelvin Temperaturdifferenz zwischen innen und aulen
und pro m? thermischer Hiille; entspricht etwa dem mittleren U-Wert (friher k-Wert)

jihrlicher Bedarf an Nutzwidrme fiir die Raumheizung (= Wdrmeabgabe der Heizflichen)
jahrlicher Bedarf an Nutzwirme fir die Warmwasserbereitung (= Warmwasserentnahme)

jahrlicher Bedarf an Energietrigern (Erdgas,

Flissiggas, Heizél, Fernwdrme etc.)

jdhrlicher Gesamtbedarf an nicht erneverbarer Energie
{inklusive Aufwand fiir Gewinnung, Aufbereitung und
Transport der Energietriger)

Verhdltnis aus Primarenergiebedarf und Nutzwiarmebedarf

Fiir Raumheizung und
Warmwasserberaitung

standardklima Deutschland

220d/a

19,0° C

7 hid

] 0.7 1/h (freie Liiftung ohne Dichtheitspriifung)
[J 0,6 1/h (freie Liftung mit Dichtheitspriifung)

Software A

O 1/h {Liiftungsanlage)
1.0 1/h {effensichtliche Undichtheiten)

Monatsbilanzverfahren gem. DIN V 4108-6 [ wereinf. Verfahren gem. EnEV

[ petailliertes verfahren [ 7abellenverfahren [J piagrammverfahren

B petailliertes verfahren Bestand [ e,-werte aus Tabelle

[ Frsehen i Mustergebiude aus Gebdudetypelogie

| Flachenschitzung bber Grundabmessungen

[ schitzung der Fensterflichen

D Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) aus Bauteil-Typologie

Aussteller

Architekturbiiro Meyer
Fassadenstr. 182
10123 Berlin
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zukunft ‘haus ENERGIEPASS

Energie sparen. Wert gewinnen.

Anlagenverzeichnis

Nummer dena 01-075-0018 Erstellt am

Objekt

Unterlagen zur Dokumentation der energetischen Qualitat
und Informationen zu Bedienung und Wartung

Hauptstrasse 28, 10456 Berlin

15. Januar 2004

9

Energiebedarfsausweis nach § 13 EnEV

Energiebericht der Vor-Ort-Beratung ausgestellt
durch einen fiir die Vor-Ort-Beratung des BAFA zugelassenen Energieberater

U-Wert-Berechnung
Bauteilskizzen und U-Wert-Berechnung gemaR DIN EN 150 6946

Dokumentation der Anschlisse: Warmebriicken [ Luftdichtheit
Skizzen und Berechnung der Warmeverlustkoeffizienten gemaR DIN EN 150 10211

U-Wert-Nachweis des Fensterherstellers | -lieferanten
U-Werte fiir Rahmen, Verglasung und Gesamtfenster gemaR DIN EN ISC 10077

Messprotokoll Blowerdoor-Drucktest
Protokoll der Blowerdoor-Messung gema® DIN EN 150 13829

Warmeerzeuger - Datenblatter
technische Unterlagen des Herstellers, Bedienungsanleitung

Warmeerzeuger - Wartung
Adresse Notdienst, Wartungsintervalle, Wartungsvertrag, Wartungsprotokolle

Hydraulischer Abgleich der Warmeverteilleitungen
Sollwertvorgaben und Protokoll iiber hydraulischen Abgleich nach VOB

Liiftungsanlage - Datenblatter
technische Unterlagen des Herstellers (Ventilator, Warmetauscher, Filter, etc.),
Bedienungsanleitung

Liftungsanlage - Wartung

Adresse Fachunternehmen, Intervalle fiir Wartung und Filterwechsel, Bestelladresse Ersatzfilter

Luftmengenabgleich der Liiftungsanlage
Sollwertvorgaben und Protokoll iiber Luftmengenabgleich

Informationen zum energiebewussten Verhalten

Ratschldge zu energiesparendem Heizen, Liiften, zur Nutzung von Haushaltsgeraten etc.

Aussteller

Architekturbiro Meyer
Fassadenstr. 182
10123 Berlin

Stand

16.01.2004

Bauantrag: 22 1 0 2003
Akbualisierung:

autergsianung) 10.01.2004
savantas: 29 10.2003

Aktualisierung:

(Baufertigstellung) 10.01 2004

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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14 EU-Richtlinie
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4.1.2003

Amisblatt der Europdischen Gemeinschaften

RICHTLINIE 2002(91/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 16. Dezember 2002

iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiiuden

DAS EUROPAISCHE PARLAMENT UND DER RAT DER
EUROPAISCHEN UNION —

gestiitzt auf den Vertrag zur Griindung der Europiischen
Gemeinschaft, inshesondere auf Artikel 175 Absatz 1,

auf Vorschlag der Kommission ('),

nach Stellungnahme des Wirtschafis- und Sozialausschusses (%),
nach Stellungnahme des Ausschusses der Regionen (%),

gemif dem Verfahren des Artikels 251 des Vertrags (),

in Erwigung nachstehender Griinde:

(1) Nach Artikel 6 des Vertrags miissen die Erfordernisse des
Umweltschutzes bei der Festlegung und Durchfithrung
der Gemeinschaftspolitiken und -mafnahmen einbe-
zogen werden.

(2) Zu den natirlichen Ressourcen, auf deren umsichtige
und rationelle Verwendung in Artikel 174 des Vertrags
Bezug genommen wird, gehoren Mineralél, Erdgas und
feste Brennstoffe, die wichtige Energiequellen darstellen,
aber auch die groften Verursacher von Kohlendioxid-
emissionen sind.

(3)  Die Steigerung der Energieeffizienz ist wesentlicher
Bestandteil der politischen Strategien und Mafnahmen,
die zur Erfiillung der im Rahmen des Kyoto-Protokolls
eingegangenen Verpflichtungen erforderlich sind, und
sollte in jedes politische Konzept zur Erfiillung weiterer
Verpflichtungen einbezogen werden.

(4)  Die Stenerung der Energienachfrage ist ein wichtiges
Instrument fiir die Gemeinschafi, um auf den globalen
Energiemarkt und damit auf die mittel- und langfristige
Sicherheit der Energieversorgung Einfluss zu nehmen.

(5} In seinen Schlussfolgerungen vom 30. Mai 2000 und
vom 5. Dezember 2000 billigte der Rat den Aktionsplan
der Kommission zur Verbesserung der Energieeffizienz
und forderte spezifische Maknahmen fiir den Gebiu-
debereich.

(6) Der Wohn- und der Tertidrsektor, der zum groften Teil
aus Gebduden besteht, ist fiir iiber 40 % des Endenergie-
verbrauchs in der Gemeinschaft verantwortlich; da dieser
Sektor in Expansion begriffen ist, werden auch sein Ener-
gieverbrauch und somit seine Kohlendioxidemissionen
steigen.

(7} Die Richtlinie 93/76/EWG des Rates vom 13. September
1993 zur Begrenzung der Kohlendioxidemissionen
durch eine effizientere Energienutzung (SAVE) (), nach

() ABL C 213 E vom 31.7.2001, S. 266, und ABlL C 203 E vom
27.8.2002, 5. 69.

() ABL C 36 vom 8.2.2002, S, 20.

() ABL C 107 vom 3.5.2002, S, 76.

(%) Stellungnahme des Europiischen Parlaments vom 6. Februar 2002
(noch nicht im Amtsblart verdffentlicht), Gemeinsamer Standpunkt
des Rates vom 7. Juni 2002 {ABL € 197 vom 20.8.2002, S. :’S und
Beschluss des Europiischen Parlaments vom 10. Oktober 2002
(noch nicht im Amtsblatt veroffentliche).

() ABL L 237 vom 22.9.1993, &, 28,

der die Mitgliedstaaten Programme zur Energieeffizienz
fir den Gebiudebereich entwickeln und durchfithren
und iiber diese Programme Bericht erstatten sollen, fiihrt
jetzt zu ersten wichtigen Ergebnissen. Ein ergidnzendes
Rechtsinstrument ist jedoch erforderlich, um konkretere
Mafnahmen im Hinblick auf das groRe ungenutzre
Potenzial fiir Energieeinsparungen und die bedeutenden
Unterschiede zwischen den Erfolgen der Mitgliedstaaten
auf diesem Gebiet festzulegen.

(8  Nach der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21.
Dezember 1988 zur Angleichung der Rechts- und
Verwaltungsvorschriften  der  Mitgliedstaaten  iiber
Bauprodukte () sind Bauwerke und ihre Heizungs-,
Kithlungs-  und  Liiftungseinrichtungen  derart  zu
entwerfen und auszufithren, dass unter Beriicksichtigung
der klimatischen Gegebenheiten des Standorts und der
Bediirfnisse der Bewohner der Energieverbrauch bei ihrer
Nutzung gering gehalten wird.

(9)  Bei MaBnahmen zur weiteren Verbesserung der Gesami-
energiceffizienz von Gebduden sollte den klimatischen
und lokalen Bedingungen sowie dem Innenraumklima
und der Kostenwirksamkeit Rechnung getragen werden.
Sie sollten anderen grundlegenden Anforderungen an
Gebiude, wie beispielsweise Zuginglichkeit, Sicherheit
und beabsichtigter Nutzung des Gebiudes, nicht entge-
genstehen.

(10) Die Gesamtenergieeflizienz von Gebduden sollte nach
ciner Methode berechnet werden, die regional differenz-
iert werden kann und bei der zusétzlich zur Wirmediam-
mung auch andere Faktoren von wachsender Bedeutung
einbezogen werden, z. B. Heizungssysteme und Klimaan-
lagen, Nutzung erneuerbarer Energietriger und
Konstruktionsart des Gebiudes. Ein gemeinsamer Ansatz
bei diesem Prozess und der Einsatz von qualifiziertem
undfoder zugelassenem Fachpersonal, dessen Unab-
hingigkeit auf der Grundlage objektiver Kriterien zu
gewihrleisten ist, werden dazu beitragen, gleiche Bedin-
gungen fiir die Anstrengungen in den Mitgliedstaaten bei
Energieeinsparungen im Gebiudesektor zu schaffen, und
werden fiir die kiinftigen Besitzer oder Nutzer auf dem
europiischen Immobilienmarkt hinsichtlich der Gesamt-
energieeffizienz fiir Transparenz sorgen.

(11) Die Kommission beabsichtigt eine Weiterentwicklung
von Normen wie EN 832 und prEN 13790, auch unter
Beriicksichtigung von Klimaanlagen und Beleuchtung.

(¥} ABL L 40 vom 11.2.1989, . 12. Richtlinie zuletzt geiindert durch

die Richtlinie 93/68(EWG (ABL L 220 vom 30.8.1993, 5. 1).
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(12)  Gebdude haben Auswirkungen auf den langfristigen Behordengebiude und Gebiude mit starkem Publikums-

(13)

(14)

(15)

(16)

Energieverbrauch;  daher sollten neue  Gebaude
bestimmten Mindestanforderungen an die Gesamtener-
gieeffizienz ~ geniigen, die auf die klimatischen
Verhiltnisse vor Ort zugeschnitten sind. In diesem
Zusammernthang sollten bewihrte Verfahren auf eine
optimale Nutzung der Faktoren ausgerichtet werden, die
zur Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz von Bedeu-
tung sind. Da die Einsatzmaglichkeiten alternativer Ener-
gieversorgungssysteme  in  der Regel nicht voll
ausgeschépft werden, sollte die technische, dkologische
und wirtschaftliche Einsetzbarkeit alternativer Energie-
versorgungssysteme gepriift werden; dies kann einmalig
durch den betreffenden Mitgliedstaat anhand einer Studie
erfolgen, die zur Aufstellung einer Liste von Energieein-
sparungsmafnahmen  fiir  durchschnittliche  értliche
Marktbedingungen unter Einhaltung von Kosteneffi-
zienzkriterien fithrt. Vor Baubeginn konnen gegebenen-
falls spezifische Studien angefordert werden, wenn die
Mafnahme bzw. die MaBnahmen als durchfithrbar gilt
bzw. gelten.

Auch grofere Renovierungen bestehender Gebdude ab
einer bestimmten Grofe sollten als Gelegenheit fiir
kosteneffektive Manahmen zur Verbesserung der
Gesamtenergieeffizienz  betrachtet werden. GrofRere
Renovierungen sind solche, bei denen die Gesamtkosten
der Arbeiten an der Gebaudehiille undfoder den Energie-
einrichtungen wie Heizung, Warmwasserversorgung,
Klimatisierung, Beliiftung und Beleuchtung 25% des
Gebiudewerts, den Wert des Grundstiicks — auf dem
das Gebiude errichtet wurde, nicht mitgerechnet —
iibersteigen, oder bei denen mehr als 25 % der Gebiu-
dehiille einer Renovierung unterzogen werden.

Die Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz eines beste-
henden Gebiudes setzt zwar nicht unbedingt eine voll-
stindige Renovierung des Gebdudes voraus, sie kdnnte
sich aber auf die Teile beschrinken, die am wichtigsten
fiir die Gesamtenergieeffizienz des Gebiudes und kosten-
effizient sind.

Die Anforderungen an die Renovierung bestehender
Gebiude sollten nicht mit der beabsichtigten Nutzung
dieser Gebiude oder deren Qualitit oder Charakter
unvereinbar sein. Es sollte moglich sein, bei einer
solchen Renovierung anfallende Zusatzkosten binnen
einer im Verhdltnis zur technischen Lebensdauer der
Investition vertretbaren Frist durch verstarkte Energieein-
sparungen zu amortisieren.

Die Erstellune von Energieausweisen kann durch
Programme unterstiitzt werden, mit denen ein gerechtei
Zugang zur Verbesserung der Gesamtenergieellizienz
erleichtert werden soll, oder auf der Grundlage von
Vereinbarungen zwischen Organisationen von Betrof-
fenen und einer von dem jeweilicen Mitgliedstaat
benannten Stelle erfolgen oder von Energiedienstlei-
stungsunternehmen voreenommen werden, die sich dazu
verpflichten, die ermittelten Investitionen zu tatigen. Die
angenommenen Svsteme sollten der Aufsicht und
Kontrolle des Mitgliedstaats unterliegen, der auch den
Einsatz von Anreizsvstemen etleichtern sollte. Soweit
moglich, sollte der Energieausweis eine Beschreibung der
tatsichlichen  Gesamteneroieeffizienz des  Gebdudes
anthalten; er kann entsprechend iiberarbeitet werden.

17)

(18)

(19)

(20)

(21)

verkehr sollten durch Einbeziehung von Umwelt- und
Energieaspekten ein Vorbild eeben, und daher sollten
regelmalio Energieausweise fiir sie erstellt werden. Die
Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Gesamtenergie-
effizienz sollte durch Anbringung der Energieausweise
an gut sichtbaren Stellen unterstiitzt werden. Aulerdem
diirfte die Angabe der offiziell empfohlenen Raumtempe-
raturen zusammen mit der tatsichlich gemessenen
Temperatur einem ineffizienten Betrieb von Heiz-
systemen. Klima- und Beliittungsanlagen vorbeugen. Dies
sollte dazu beitragen, die Verschwendung von Energie
zu vermeiden und ein angenchmes Raumklima ithermi-
sche Behaglichkeit) im Verhiltnis zur jeweiligen Aufen-
temperatur zu gewihrleisten.

Die Mitgliedstaaten konnen auch andere, nicht in dieser
Richtlinie vorgesehene Instrumente/Manahmen zur
Forderung der Verbesserung der Energieeffizienz
anwenden. Die Mitgliedstaaten sollten gutes Energiema-
nagement unter Beriicksichtigung der Intensitit der
Gebiudenutzung fordern.

In den letzten Jahren ist eine zunehmende Verwendung
von Klimaanlagen in den siidlichen Landern Europas zu
verzeichnen. Dies fithrt zu groRen Problemen bei den
Spitzenlastzeiten in den Lindern mit der Folge, dass die
Stromkosten steigen und die Energiebilanz dieser Lander
beeintrachtigt wird. Vorrang sollte Strategien eingeraumt
werden, die zur Verbesserung des thermischen Verhal-
tens der Gebiude in der Sommerperiode beitragen.
Weiterzuentwickeln sind hierzu die Techniken der
passiven Kithlung und insbesondere jene Techniken, die
zur Verbesserung der Qualitit des Raumklimas sowie
zur Verbesserung des Mikroklimas in der Umgebung von
Gebauden beitragen.

Die regelmiiRige Wartung von Heizungskesseln und
Klimaanlagen durch qualifiziertes Personal trigt zu
einem korrekten Betrieb gemiR der Produktspezifikation
bei und gewdhrleistet damit eine optimale Leistung aus
okologischer, sicherheitstechnischer und energetischer
Sicht. Eine unabhiingige Priffung der gesamten Hei-
zungsanlage ist angebracht, wenn eine Erneuerung auf
Grundlage der Kosteneffizienz in Betracht kommt.

Die Umlegung der Kosten fiir Heizung, Klimatisierung
und Warmwasser entsprechend dem tatsichlichen
Verbrauch auf die Nutzer der Gebiude konnte zur
Einsparung von Energie im Wohnungsbereich beitragen.
Die Nutzer sollten den Eigenverbrauch an Heizung und
Warmwasser  selbst  regeln  konnen, soweit diese
MaRnahmen kosteneffizient sind.

Gemif dem Subsidiarititsprinzip und dem Grundsatz
der VerhiltnismiRigkeit im Sinne von Artikel 5 des
Vertrags sollten auf Gemeinschaftsebene allgemeine
Grundsdtze fiir ein System von Anforderungen und
Zielen fiir Gesamtenergieeffizienz festgelegt werden; die
detaillierte Umsetzung sollte jedoch den Mitgliedstaaten
tiberlassen bleiben, um jedem Mitgliedstaat die Moglich-
keit zu geben, entsprechend seiner jeweiligen Situation
das optimale System zu wihlen. Diese Richtlinie
beschriinkt sich auf die zur Erreichung dieser Ziele erfor-
derlichen Mindestvorschriften und geht nicht iiber das
dazu erforderliche MaR hinaus.
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(22) Es sollten entsprechende Vorkehrungen getroffen
werden, damit die Berechnungsmethode rasch angepasst
werden kann und die Mitgliedstaaten die Mindestanfor-
derungen an die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden
regelmifig im Hinblick auf den technischen Fortschritt,
unter anderem in Bezug auf die Didmmeigenschafien
(oder Qualitat) der Baumaterialien, und kiinftige
Entwicklungen der Normung iiberpriifen kénnen.

(23) Die MaRnahmen, die zur Umsetzung dieser Richtlinie
erforderlich sind, sollten gemiff dem Beschluss 1999/
468[EG des Rates vom 28. Juni 1999 zur Festlegung der
Modalititen fiir die Ausiibung der der Kommission iiber-
tragenen Durchfiihrungsbefugnisse (') erlassen werden —

HABEN FOLGENDE RICHTLINIE ERLASSEN:

Artikel 1
Ziel

Ziel dieser Richtlinie ist es, die Verbesserung der Gesamtener-
gieeffizienz von Gebduden in der Gemeinschaft unter Beriick-
sichtigung der jeweiligen duBeren klimatischen und lokalen
Bedingungen sowie der Anforderungen an das Innenraumklima
und der Kostenwirksamkeit zu unterstiitzen.

Diese Richtlinie enthiilt Anforderungen hinsichtlich

a) des allgemeinen Rahmens fiir eine Methode zur Berechnung
der integrierten Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden,

b) der Anwendung von Mindestanforderungen an die Gesamt-
energieeffizienz neuer Gebaude,

¢) der Anwendung von Mindestanforderungen an die Gesamt-
energieeffizienz bestehender grofer Gebiude, die einer
groferen Renovierung unterzogen werden sollen,

d) der Erstellung von Energieausweisen fiir Gebaude und

¢) regelmifiger Inspektionen von Heizkesseln und Klimaan-
lagen in Gebduden und einer Uberpriifung der gesamten
Heizungsanlage, wenn deren Kessel dlter als 15 Jahre sind.

Artikel 2
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieser Richtlinie bezeichnet der Ausdruck

1. ,Gebdude* eine Konstruktion mit Dach und Winden, deren
Innenraumklima unter Einsatz von Energie konditioniert
wird; mit ,Gebiude* kénnen ein Gebiude als Ganzes oder
Teile des Gebaudes, die als eigene Nutzungseinheiten konzi-
piert oder umgebaut wurden, bezeichnet werden;

2. , Gesamtenergieeffizienz eines Gebiudes® die Energiemenge
die tatsichlich verbraucht oder veranschlagt wird, um den
unterschiedlichen Erfordernissen im Rahmen der Stan-
dardnutzune des Gebdudes (u. a. etwa Heizung, Warmwas-
serbereitung, Kiihlung, Liifrung und Beleuchtung) gerecht zu
werden. Diese Energiemenge ist durch einen oder mehrere
numerische Indikatoren darzustellen, die unter Beriicksichti-
pung von Wirmedimmung, technischen Merkmalen und
Installationskennwerten, Bauart und Lage in Bezug auf
klimatische Aspekte, Sonnenexposition und Einwirkung der
benachbarten  Strukturen.  Eigenenergieerzeugung  und
anderer Faktoren, einschlieflich Innenraumklima, die den
Energiebedart beeintlussen, berechnet wurden:

() ABL L 184 vom 17.7.1999, §. 23.

3. ,Ausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebiudes'
einen von dem Miteliedstaat oder einer von ihm benannten
juristischen Person anerkannten Ausweis, der die Gesamten-
ergieeffizienz eines Gebdudes, berechnet nach einer Methode
auf der Grundlage des im Anhang festgelegten allgemeinen
Rahmens, angibt:

4. KWK (Kraft-Wirme-Kopplung)* die gleichzeitige Umwand-
lung von Primérenergie in mechanische oder elektrische und
thermische Energie unter Einhaltung bestimmter Quali-
titskriterien hinsichtlich der Energieeffizienz;

w1

. Klimaanlage" eine Kombination simtlicher Bauteile, die fiir
eine Form der Luftbehandlung erforderlich sind, bei der die
Temperatur, eventuell gemeinsam mit der Beliiftung, der
Feuchtigkeit und der Luftreinheit, geregelt wird oder gesenkt
werden kann;

6. ,Heizkessel* die kombinierte Einheit aus Gehduse und
Brenner zur Abgabe der Verbrennungswirme an Wasser;

7. JNennleistung (in kW) die maximale Wirmeleistung, die
vom Hersteller fiir den kontinuierlichen Betrieb angegeben
und garantiert wird, bei Einhaltung des von ihm angege-
benen Wirkungsgrads;

8. .Wirmepumpe* eine Einrichtung oder Anlage, die der Luft,
dem Wasser oder dem Boden bei niedriger Temperatur
Wirmeenergie entzieht und diese dem Gebéude zufiihrt.

Artikel 3
Festlegung einer Berechnungsmethode

Zur Berechnung der Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden
wenden die Mitgliedstaaten auf nationaler oder regionaler
Ebene eine Methode an, die sich auf den im Anhang festge-
legten allgemeinen Rahmen stiitzt. Die Teile 1 und 2 dieses
Rahmens werden nach dem Verfahren des Artikels 14 Absatz 2
unter Beriicksichtigung der Standards oder Normen, die in den
Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten angewandt werden, an
den technischen Fortschritt angepasst.

Diese Methode wird auf nationaler oder regionaler Ebene fest-
gelegt.

Die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ist in transparenter
Weise anzugeben und kann einen Indikator fiir CO -Emissionen
beinhalten.

Artikel 4

Festlegung von Anforderungen an die Gesamtenergieeffi-
zienz

(1) Die Mitgliedstaaten  treffen  die  erforderlichen
MaRnahmen, um sicherzustellen, dass nach der in Artikel 3
genannten Methode Mindestanforderungen an die Gesamtener-
gieeffizienz von Gebiuden festgelegt werden. Bei der Festlegung
der Anforderungen konnen die Mitgliedstaaten zwischen neuen
und bestehenden Gebiuden und unterschiedlichen Gebiudeka-
tegorien unterscheiden. Diese Anforderungen tragen den allge-
meinen Innenraumklimabedingungen Rechnung, um mogliche
negative Auswirkungen, wie unzureichende Beliiftung, zu
vermeiden, und beriicksichtigen die ortlichen Gegebenheiten,
die angegebene Nutzung sowie das Alter des Gebaudes. Die
Anforderungen sind in regelmifSigen Zeitabstinden, die fiinf
Jahre nicht iiberschreiten sollten, zu iiberpriifen und erforderli-
chenfalls zu aktualisieren, um dem technischen Fortschritt in
der Bauwirtschaft Rechnung zu tragen.

Amstein + Walthert AG / Intep GmbH
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(2) Die Anforderungen an die Gesamtenergieeffizienz Artikel 7

werden gemif den Artikeln 5 und 6 angewandt.

(3)  Die Mitgliedstaaten konnen beschlieRen, die in Absatz 1
genannten Anforderungen bei den folgenden Gebiudekatego-
rien nicht festzulegen oder anzuwenden:

— Gebdude und Baudenkmiler, die als Teil eines ausgewie-
senen Umfelds oder aufgrund ihres besonderen architekto-
nischen oder historischen Werts offiziell geschiitzt sind,
wenn die Einhaltung der Anforderungen eine unannehm-
bare Verinderung ihrer Eigenart oder ihrer duferen Erschei-
nung bedeuten wiirde;

— Gebiude, die fiir Gottesdienst und religiose Zwecke genutzt
werden;

— provisorische Gebaude mit einer geplanten Nutzungsdauer
bis einschlieflich zwei Jahren, Industrieanlagen, Werkstitten
und landwirtschaftliche Nutzgebidude mit niedrigem Ener-
giebedarf sowie landwirtschaftliche Nutzgebdude, die in
einem Sektor genutzt werden, auf den ein nationales sektor-
spezifisches Abkommen iiber die Gesamtenergieeffizienz
Anwendung findet;

— Wohngebiude, die fiir eine Nutzungsdauer von weniger als
vier Monaten jihrlich bestimmt sind;

— frei stehende Gebiude mit einer Gesamtnutzfliche von
weniger als 50 m?2

Artikel 5
Neue Gebiiude

Die Mitgliedstaaten treffen die erforderlichen MaRnahmen, um
sicherzustellen, dass neue Gebaude die in Artikel 4 genannten
Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz erfiillen.

Bei neuen Gebduden mit einer Gesamtnutzfliche von mehr als
1000 m? gewihrleisten die Mitgliedstaaten, dass die techni-
sche, kologische und wirtschaftliche Einsetzbarkeit alternativer
Systeme, wie

— dezentraler Energieversorgungssysteme auf der Grundlage
von erneuerbaren Energietrigern,

— KWK,

— Fern-[Blockheizung
vorhanden,

oder  Fern-[Blockkithlung, sofern

— Warmepumpen, unter bestimmten Bedingungen,

vor Baubeginn beriicksichtigt wird.

Artikel 6
Bestehende Gebiiude

Die Mitgliedstaaten treffen die erforderlichen Mafnahmen, um
sicherzustellen, dass die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden
mit einer Gesamtnutzfliche von iiber 1000 m?, die einer
groferen Renovierung unterzogen werden, an die Mindestan-
forderungen angepasst werden, sofern dies technisch, funktio-
nell und wirtschaftlich realisierbar ist. Die Mitgliedstaaten leiten
diese Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz von
den gemif Artikel 4 fesigelegten Anforderungen an die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden ab. Die Anforderungen
konnen entweder fiir das renovierte Gebiude als Ganzes oder
fiir die renovierten Systeme oder Bestandteile festgelegt werden,
wenn diese Teil einer Renovierung sind, die binnen eines
begrenzten Zeitraums mit dem oben genannten Ziel durchge-
fithrt werden soll, die Gesamtenergieeffizienz des Gebiudes zu
verbessern.

Ausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz

(1)  Die Mitgliedstaaten stellen sicher, dass beim Bau, beim
Verkauf oder bei der Vermietung von Gebauden dem Eigen-
limer bzw. dem potenziellen Kaufer oder Mieter vom Eigen-
limer ein Ausweis iiber die Gesamtenergieeflizienz vorgelegt
wird. Die Giiltigkeitsdauer des Energieausweises dart zehn Jahre
nicht iiberschreiten.

In Gebdudekomplexen kann der Energieausweis fiir Wohnu-
ngen oder Einheiten, die fiir eine gesonderte Nutzung ausgelegt
sind,

— im Fall von Gebiudekomplexen mit einer gemeinsamen
Heizungsanlage auf der Grundlage eines gemeinsamen Ener-
gieausweises fiir das gesamte Gebéiude oder

— auf der Grundlage der Bewertung einer anderen vergleich-
baren Wohnung in demselben Gebaudekomplex

ausgestellt werden.

Die Mitgliedstaaten konnen die in Artikel 4 Absatz 3 genannten
Kategorien von der Anwendung dieses Absatzes ausnehmen.

(2) Der Ausweis iber die Gesamteneroieeffizienz von
Gebiauden muss Referenzwerte wie giiltice Rechtsnormen und
Veroleichskennwerte enthalten. um den Verbrauchern einen
Vergleich und eine Beurteilune der Gesamtenergieeffizienz des
Gebiaudes zu ermoglichen. Dem Energieausweis sind Empfeh-
lungen fur die kostengiinstige Verbesserung der Gesamtenergie-
effizienz beizufiigen.

Die Energieausweise dienen lediglich der Information; etwaige
Rechtswirkungen oder sonstige Wirkungen dieser Ausweise
bestimmen sich nach den einzelstaatlichen Vorschriften.

(3) Die Mitgliedstaaten treffen MaRnahmen, um sicherzu-
stellen, dass bei Gebiuden mit einer Gesamtnutzfliche von iiber
1 000 m?, die von Behérden und von Einrichtungen genutzt
werden, die fiir eine grofe Anzahl von Menschen offentliche
Dienstleistungen erbringen und die deshalb von diesen
Menschen hiufig aufgesucht werden, ein héchstens zehn Jahre
alter Ausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz an einer fiir die
Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle angebracht wird.

Die Bandbreite der empfohlenen und aktuellen Innentempera-
turen und gegebenenfalls weitere relevante Klimaparameter
konnen deutlich sichtbar angegeben werden.

Artikel 8
Inspektion von Heizkesseln

Zur Senkung des Energieverbrauchs und zur Begrenzung der
Kohlendioxidemissionen gehen die Mitgliedstaaten nach einer
der folgenden Alternativen vor:

a) Sie treffen die erforderlichen MaRnahmen, um die regel-
mifige Inspektion von mit nicht erneuerbaren fliissigen
oder festen Brennstoffen befeuerten Heizkesseln mit einer
Nennleistung von 20 bis 100 kW zu gewahrleisten. Diese
Inspektion kann auch auf Heizkessel angewandt werden, die
mit anderen Brennstoffen befeuert werden.

Heizkessel mit einer Nennleistung von mehr als 100 kW
sind mindestens alle zwei Jahre einer Inspektion zu unter-
ziehen. Bei Gasheizkesseln kann diese Frist auf vier Jahre
verlangert werden.
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Fiir Heizungsanlagen mit Kesseln mit einer Nennleistung
iiber 20 kW, die ilter als 15 Jahre sind, treffen die Mitglied-
staaten die erforderlichen Mafnahmen fiir eine einmalige
Inspektion der gesamten Heizungsanlage. Auf der Grundlage
dieser Inspektion, die auch die Priifung des Wirkungsgrads
der Kessel und der Kesseldimensionierung im Verhaltnis
zum Heizbedarf des Gebdudes umfasst, geben die Fachleute
den Nutzern Ratschlige fiir den Austausch der Kessel, fiir
sonstige Verdnderungen am Heizungssystem und fiir Alter-
nativlosungen; oder

g

sie treffen Mafnahmen, um sicherzustellen, dass die Nutzer
Ratschlige fiir den Austausch der Kessel, fiir sonstige
Verinderungen am Heizungssystem und fiir Alternativ-
losungen erhalten; hierzu konnen Inspektionen zahlen, um
den Wirkungsgrad und die ZweckmiRigkeit der Dimensio-
nierung des Heizkessels zu beurteilen. Die Gesamtauswir-
kungen dieses Ansatzes sollten im Wesentlichen die gleichen
sein wie bei Anwendung des Buchstaben a). Mitgliedstaaten,
die diese Option wihlen, unterbreiten der Kommission alle
zwei Jahre einen Bericht iiber die Gleichwertigkeit ihres
Ansatzes.

Artikel 9
Inspektion von Klimaanlagen

Zur Senkung des Energieverbrauchs und zur Begrenzung der
Kohlendioxidemissionen treffen die Mitgliedstaaten die erforder-
lichen Mafnahmen, um die regelmiRige Inspektion von Klima-
anlagen mit einer Nennleistung von mehr als 12 kW zu
gewahrleisten.

Diese Inspektion umfasst eine Priifung des Wirkungsgrads der
Anlage und der Anlagendimensionierung im Verhéltnis zum
Kiihlbedarf des Gebiaudes. Die Nutzer erhalten geeignete
Ratschlige fiir mogliche Verbesserungen oder fiir den
Austausch der Klimaanlage und fiir Alternativldsungen.

Artikel 10
Unabhiingiges Fachpersonal

Die Mitgliedstaaten stellen sicher, dass die Erstellung des Ener-
gieausweises von Gebduden, die Erstellung der begleitenden
Emplehlungen und die Inspektion von Heizkesseln sowie
Klimaanlagen in unabhingiger Weise von qualifizierten und,
oder zugelassenen Fachleuten durchgetithrt wird, die entweder
selbststindige Unternehmer oder Angestellte von Behorden
oder privaten Stellen sein konnen.

Artikel 11
Uberpriifung

Die Kommission nimmt mit Unterstiitzung des gemif3 Artikel
14 eingesetzten Ausschusses eine Bewertung dieser Richtlinie
aufgrund der bei ihrer Anwendung gesammelten Erfahrungen
vor und unterbreitet gegebenenfalls Vorschlige unter anderem
zu folgenden Punkten:

a) mogliche erginzende Mafnahmen in Bezug auf Renovie-
rungsarbeiten in Gebduden mit einer Gesamtnutzfliche
unter 1 000 m?,

b) allgemeine Anreize fiir weitere Mafnahmen im Bereich der
Energieeffizienz von Gebiuden.

Artikel 12
Information

Die Mitgliedstaaten kénnen die erforderlichen Mafnahmen
treffen, um die Nutzer von Gebiuden iiber die verschiedenen
Methoden und praktischen Verfahren zur Verbesserung der
Gesamtenergieeffizienz zu informieren. Auf Ersuchen unter-
stitzt die Kommission die Mitgliedstaaten bei der Durchfith-
rung der betreffenden Informationskampagnen, die Gegenstand
von Gemeinschaftsprogrammen sein kénnen.

Artikel 13

Anpassung des Rahmens

Die Teile 1 und 2 des Anhangs werden regelmifig im Abstand
von mindestens zwei Jahren iiberpriift.

Anderungen zur Anpassung der Teile 1 und 2 des Anhangs an
den technischen Fortschritt werden nach dem Verfahren des
Artikels 14 Absatz 2 angenommen.

Artikel 14

Ausschuss

(1) Die Kommission wird von einem Ausschuss unterstiitzt.

(2)  Wird auf diesen Absatz Bezug genommen, so gelten die
Artikel 5 und 7 des Beschlusses 1999/468/EG unter Beachtung
von dessen Artikel 8.

Der Zeitraum nach Artikel 5 Absatz 6 des Beschlusses 1999/
468/EG wird auf drei Monate festgesetzt.

(3)  Der Ausschuss gibt sich eine Geschiftsordnung.

Artikel 15
Umsetzung

(1)  Die Mitgliedstaaten setzen die Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften in Kraft, die erforderlich sind, um dieser Richtlinie
spatestens am 4. Januar 2006 nachzukommen. Sie teilen der
Kommission unverziiglich diese Vorschriften mit.

Wenn die Mitgliedstaaten diese Vorschriften erlassen, nehmen
sie in den Vorschriften selbst oder durch einen Hinweis bei der
amtlichen Verdffentlichung auf diese Richtlinie Bezug. Die
Mitgliedstaaten regeln die Einzelheiten der Bezugnahme.
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(2)  Falls qualifiziertes undfoder zugelassenes Fachpersonal
nicht oder nicht in ausreichendem MaRe zur Verfiigung steht,
konnen die Mitgliedstaaten fiir die vollstindige Anwendung der
Artikel 7, 8 und 9 eine zusatzliche Frist von drei Jahren in
Anspruch nehmen. Mitgliedstaaten, die von dieser Moglichkeit
Gebrauch machen, teilen dies der Kommission unter Angabe
der jeweiligen Griinde und zusammen mit einem Zeitplan fiir
die weitere Umsetzung dieser Richtlinie mit.

Artikel 16

Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am Tag ihrer Veroffentlichung im Amts-
blatt der Europdischen Gemeinschaften in Kraft.

Artikel 17
Adressaten

Diese Richtlinie ist an alle Mitgliedstaaten gerichtet.

Geschehen zu Briissel am 16. Dezember 2002,

Im Namen des Europdischen

Parlaments Im Namen des Rates
Der Priisident Die Présidentin
P. COX M. FISCHER BOEL
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ANHANG
Allgemeiner Rahmen fiir die Berechnung der Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden (Artikel 3)

1. Die Methode zur Berechnung der Gesamtenergieeffizienz von Gebiduden umfasst mindestens folgende Aspekte:

a) thermische Charakteristik des Gebidudes (Gebdudehiille, Innenwinde usw.). Dies kann auch die Luftdichtheit
umfassen,

b) Heizungsanlage und Warmwasserversorgung, einschlieflich ihrer Didmmcharakeeristik,
¢

d

€) eingebaute Beleuchtung (hauptsichlich bei Nutzgebiuden),

)
) Klimaanlage,

) Beliiftung,

)

f) Lage und Ausrichtung der Gebiude, einschlieRlich des Aufenklimas,
@) passive Solarsysteme und Sonnenschutz,

h) natiirliche Beliiftung,
)

i) Innenraumklimabedingungen, einschlieflich des Innenraum-Sollklimas.

=]

. Bei der Berechnung wird, soweit relevant, der positive Einfluss folgender Aspekte beriicksichtigt:

a) aktive Solarsysteme und andere Systeme zur Erzeugung von Wirme und Elektrizitit auf der Grundlage erneuer-
barer Energietriger,

b) Elektrizititsgewinnung durch KWK,
¢) Fern-[Blockheizung und Fern-/Blockkiihlung,
d

natiirliche Beleuchtung.

3. Fiir die Berechnung sollten die Gebdude angemessen in Kategorien unterteilt werden, wie z. B.:
a) Einfamilienhduser verschiedener Bauarten,
b) Mehrfamilienhiuser,
¢) Biirogebiude,
d) Unterrichtsgebiude,
¢) Krankenhiuser,
f) Hotels und Gaststitten,
) Sportanlagen,
h) Gebiude des Grof- und Einzelhandels,
)

sonstige Arten Energie verbrauchender Gebiude.
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